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1 Généralités
1.1  Préambule
La commune de Plestin-Les-Greves a sollicité Lannion-Trégor Communauté (LTC) compétente en

matiére de Plan Local d’Urbanisme (PLU) pour lancer une procédure de modification du PLU pour
permettre I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU de Kergado, située a I’Est du bourg.

La modification apportera au document d’urbanisme les adaptations nécessaires a la réalisation d’un
projet de logements a court terme (modification du zonage et du reglement écrit et définition d’une
Orientation d’Aménagement et de Programmation).

Le PLU de la commune de PLESTIN-LES-GREVES a été approuvé le 23 mars 2017 et a fait I'objet d’'une
procédure de modification approuvée le 1°" février 2022 et d’une procédure de modification simplifiée
approuvée le 14 mars 2023.

Un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) intégrant un Programme Local de I'Habitat est en
cours d’élaboration.

1.2 Cadre réglementaire

La procédure de modification du PLU est prévue aux articles L.153-36 a L.153- 44 du code de I'urbanisme.
Cette modification dite de droit commun permet de faire évoluer le reglement (écrit et graphique) et
les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) d’un PLU.

Elle a été initiée par un arrété du Président de Lannion-Trégor Communauté du 15 septembre 2023.
S’agissant de I'ouverture a I'urbanisation d’une zone 2AU, en application de I'article L 153-38 du code
de l'urbanisme, le conseil communautaire doit délibérer pour justifier I'utilité de I'ouverture a
I'urbanisation au regard des capacités d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées
et la faisabilité opérationnelle d’un projet. Cette délibération a été prise Le 26 septembre 2023.

Suite a un examen au cas par cas aupres de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe)
en application de l'article R 104-33 du code de I'urbanisme, le projet de modification a fait I'objet d’une
évaluation environnementale. Une concertation préalable est donc obligatoire en application de I’article
L.103-2 du code de I'urbanisme.

Par délibération du 25 juin 2024, le conseil communautaire de Lannion Trégor Communauté a pris en
compte l'avis de I'autorité environnementale et défini les modalités de concertation et les objectifs
poursuivis.

A l'issue de I'enquéte publique, la modification du PLU sera approuvée par le Conseil Communautaire
de LTC, apres d’éventuels ajustements tenant compte des observations formulées a I'enquéte et de
I"avis de personnes publiques associées.

1.3 Contexte communal et intercommunal

1.3.1 Contexte socio-économique

PLESTIN-LES-GREVES se situe a I’extrémité nord-ouest du département des Cotes d’Armor entre Lannion
et Morlaix. Commune littorale dotée d’une des plus grandes baies du département, elle bénéficie d’une
forte attractivité touristique. Elle est irriguée par deux départementales, les RD 42 et RD 786 (axe
Morlaix-Paimpol) et bénéficie de la proximité de RN 12 (Rennes-Brest). PLESTIN-LES-GREVES compte
3635 habitants et appartient a la communauté d’agglomération Lannion-Trégor Communauté forte de
57 communes et 118 000 habitants.

Aprés un déclin démographique entre 2009 et 2014 causé par un solde naturel négatif non compensé
par le solde migratoire positif, la commune gagne a nouveau des habitants. Le solde naturel reste
cependant négatif et la population est vieillissante, avec 42,5 % des habitants ayant plus de 65 ans. Par
ailleurs, la taille des ménages est relativement réduite, avec une moyenne de 1,91 personne par foyer.

Le parc de logements ne cesse d’augmenter. Les résidences secondaires représentent 29,4% des
logements en 2020. Le nombre de logements vacants diminue depuis 2009, avec un taux de 7% en 2020.



L'offre en logements locatifs, qui représente 21,7% des résidences principales, apparait insuffisante pour
répondre a la demande, de méme que celle de logements sociaux (271 logements, soit 11% du parc de
résidences principales en 2022), alors que la commune doit désormais disposer d’un taux de 25% de
logements sociaux au titre de la loi DALO (Droit Au Logement Opposable). Depuis le 1ler janvier 2023,
I'objectif de rattrapage minimum fixé par I'Etat via le contrat de mixité sociale dont bénéficie la
commune était de 44 logements sociaux. La commune de Plestin-les-Gréves est en fait exemptée sur la
période 2023-2025 mais I'objectif de la commune reste cependant de produire 56 logements sociaux
sur cette période.

Plestin-les-Greves est une commune dynamique en terme économique avec de nombreuses entreprises
artisanales, commerciales et tertiaires, particulierement sur le centre-ville qui est un pole d’emploi
important. Toutefois, les mutations socio-économiques des dernieres années ont réduit la proportion
d’actifs sur la commune et induit de nouvelles pratiques : de nombreux ménages (61% des actifs)
habitent Plestin-Les-Gréves pour bénéficier d’'un cadre de vie satisfaisant tout en exergant une activité
professionnelle a I'extérieur de la commune (principalement sur les bassins d’emploi de Lannion et
Morlaix). Plestin-les-Gréves compte un espace d’activités communautaire au Chatel, créé en 2000, et
une zone artisanale a Toul Yen.

Le secteur touristique est un pole économique important pour la commune qui bénéficie d’une large
facade maritime doublée d’un riche patrimoine bati et naturel.

La surface agricole représente 55 % du territoire avec 36 exploitations agricoles et une spécialisation
dans la polyculture et le polyélevage.

1.3.2 Contexte environnemental

La commune de Plestin-les-Greves s’insere dans un contexte environnemental remarquable,
notamment du fait de son caracteére littoral, ce qui se traduit par la présence d’espeéces (faune, flore)
d’importance communautaire et de milieux patrimoniaux bénéficiant, pour certains, d’'un statut de
protection particulier.

La commune de Plestin-les-Gréves est partagée entre le bassin versant de la Lieue de Gréve, qui recouvre
la majeure partie du territoire communal, le bassin versant du Douron et le bassin versant du Yar.

Un inventaire des zones humides a été réalisé entre 2013 et 2015, identifiant 532,3 hectares de zones
humides soit 15.3 % du territoire communal, ce qui est élevé et caractéristique d’un territoire
relativement préservé.

La commune est concernée par plusieurs protections reglementaires illustrant la qualité de son
patrimoine naturel (site Natura 2000, espaces remarquables, espaces naturels sensibles, Zones
Naturelles d’Intérét Ecologique et Floristique de type 1 et 2, ...)

La Trame Verte et Bleue de la commune de Plestin-les-Gréves, qui décline celle identifiée par le Schéma
de Cohérence Territoriale du Trégor, est relativement riche, bénéficiant de nombreux réservoirs
biologiques diversifiés et complémentaires : zones humides, surfaces boisées de grande taille, prairies,
naturelles, vallées, ...



Grandes confinuifés écologiques [source : PLU)

La commune de Plestin-les-Greves est soumise a un risque de mouvement de terrain au Nord de la
commune. La commune est aussi sujette au risque de submersion marine sur I'estuaire du Douron, Toul
An Hery ainsi que sur Saint Efflam.

En matiére d’assainissement, la commune dispose d’une station d’épuration mise en service en 1982 et
étendue en 2016, située au Nord-Ouest du centre-ville. La station présente une capacité de 5500
EQ/habitants.

En matiére de gestion des déchets, il existe une déchetterie sur la commune.

Le captage au Pont du Yar a I'est de la commune permet I'alimentation en eau potable.

2 Objet de la modification : I'ouverture a 'urbanisation de la zone
2AU de Kergado

2.1 Localisation de la zone 2AU

Située a I'est du bourg de Plestin-Les-Greves, a moins de 500 métres du centre et a I'interface entre la
zone urbanisée et I'espace rural, la zone de Kergado couvre 1,4 hectares sur la partie ouest de la
parcelle cadastrée YC 22. Elle se situe en continuité de I'opération de lotissement de Kergado,
constitué d’habitat pavillonnaire. Au nord, a I'est et au sud, la zone 2AU est entourée de parcelles
agricoles ou naturelles bordée de talus arborés.

Le site comporte plusieurs haies et talus bocagers. Il s’inscrit en lisiere ouest d’un plateau et offre des
vues panoramiques vers le nord-ouest.

2.2 Objectifs de I'ouverture a 'urbanisation

La commune de Plestin-Les-Gréves et Lannion-Trégor Communauté souhaitent ouvrir a I'urbanisation
la zone 2AU de Kergado, pour permettre la création entre 35 et 70 logements dont au minimum la
moitié de logements sociaux en cohérence avec les objectifs du Programme Local de I'Habitat
(production de 20 logements par an dont 13 sociaux) et du contrat de mixité sociale.
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Celui-ci établit pour la période 2023/2025 les objectifs, engagements et actions pour la production de
logement social sur le territoire de LTC. Il a été signé le 28 septembre 2023.

2.3 Justification de I'ouverture a 'urbanisation

L'ouverture a I'urbanisation envisagée doit étre justifiée au sens de I'article L 153-38 du code de
I'urbanisme au regard des capacités d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées
et la faisabilité opérationnelle d’un projet.

Afin de répondre aux enjeux identifiés de logement, Plestin-les-Greves souhaite développer une offre
d’habitat diversifiée pour permettre I'accueil de toutes les populations.

Commune SRU, I'accent est tout particulierement porté sur I'offre en matiere d’habitat social. Au cours
de la période 2020-2022, pour laquelle la commune était exemptée, 10 logements sociaux ont
cependant été réalisés. Pour la période 2023-2025, la commune de Plestin-les-Gréves est a houveau
exemptée. Pour autant la commune adhére au Contrat de Mixité Sociale et s’engage a poursuivre ses
efforts en faveur de la production de logements sociaux. L'objectif est de produire 56 logements sociaux
sur la période 2023-2025.

Plestin-les-
Gréves

44

Environ 56

Un inventaire du foncier a été réalisé afin de mesurer les capacités d’urbanisation dans I'enveloppe
urbaine de Plestin-Les-Greves et les quartiers périphériques (hors zones a urbaniser AU).

Le potentiel estimé (environ 3 hectares) est favorable a de la division fonciere mais ne présente pas des
caractéristiques adaptées a une opération immobiliére d’envergure. (Fonds de jardin essentiellement
avec difficultés de maitrise du foncier).

La commune a dans son PLU identifié des fonciers en centre bourg pour des opérations de
renouvellement urbain et/ou de réhabilitation. L'opération de la place du 19 mars est en cours d’étude.
Ces opérations sont complexes et ne peuvent étre mises en ceuvre rapidement.

Le projet initialement prévu sur le terrain de sport ne peut étre envisagé du fait du colt du transfert du
terrain.

En ce qui concerne les zones a urbaniser 1AU, la commune dispose d’une seule zone. La zone 1AU de
Traou An Dour a fait I'objet d’un permis d’aménager avec un potentiel de 24 logements dont 8
logements sociaux et 7 pour de I'accession a la propriété (PSLA).
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En plus de la zone de Kergado, la commune a dans son PLU deux autres zones 2AU (non analysées dans
le dossier).

9 secteurs sont analysés au dossier indiquant pour chacun d’eux s’ils font I'objet de projets en cours
d’étude et/ou de réalisation ou si des difficultés de mises en ceuvre sont identifiées. Cette analyse a été
complétée dans les éléments de réponses apportés a I'avis de la MRAe.

L’étude environnementale du site a révélé une sensibilité écologique modérée, limitée essentiellement
aux haies bocagéres qui seront préservées.

Le site de Kergado est maitrisé par la commune et desservi par les réseaux. Il peut étre opérationnel
rapidement et permettre de produire une part importante de logements sociaux sur la commune.

Il est jugé pertinent au regard des capacités foncieres inexploitées et du rattrapage en matiére de
production de logements sociaux.

2.4 Etude des impacts sur I’environnement
Les éléments de ce chapitre sont issus du dossier de modification du PLU qui a fait I'objet d’'une
évaluation environnementale.

2.4.1 Etatinitial de I'environnement

Le milieu naturel :

Le secteur d’étude se trouve situé a proximité de 10 ZNIEFF de type | et de 4 sites Natura 2000 (entre
2 et 9 km). La ZNIEFF de type Il la plus proche se situe a 13,8 km « BAIE DE MORLAIX ».

3 formes d’habitat ont été distinguées :

e Les alignements bocagers anciens situés sur les secteurs Nord et Est de l'aire d’étude. llIs
présentent une certaine diversité floristique et leur conservation semble indispensable pour
la faune (oiseaux notamment)

e Des cépées dominées par le noisetier, localisées sur la partie centrale.

e Des prairies gérées par fauche constituant la principale occupation des sols de I'aire d’étude.

En ce qui concerne la faune (notamment les oiseaux), la haie située au Nord semble étre la plus
fréquentée probablement en raison de sa qualité et de sa bonne connexion avec le maillage bocager
situé au Nord. Aucune cavité arboricole n’a toutefois été identifiée. Un point de vigilance concerne la
présence possible du Muscardin qui pourrait fréquenter les haies du site d’étude, notamment au nord.
En revanche, les haies situées au centre, a I'Est et au Sud présentent un intérét plus modéré.

Enfin, un diagnostic de zones humides conclu a I'absence de zones humides sur le site.

Le cadre physique :

Le site appartient a la commune de Plestin-les-Greves. Il correspond a d’anciens terrains de cultures
agricoles, qui ne sont plus exploités depuis plus de 5 ans. Il est actuellement occupé par une prairie
spontanée. Il comporte plusieurs haies et talus bocagers.

Le milieu urbain et paysager :

La zone 2AU est bordée a I'ouest par I'agglomération de Plestin-les-Gréves. Elle se situe en continuité
de I'opération de lotissement de Kergado réalisée avant 2010. Ce lotissement est constitué de pavillons
individuels et d’habitations individuelles groupées implantés de part et d’autre de la rue du lotissement
de Kergado qui dessert également la zone 2AU. L’architecture observée s’inspire principalement de
I’habitat traditionnel (plan rectangulaire, toiture deux pans en ardoise). Les volumes ne dépassent pas
le rez-de-chaussée + étage + combles aménagées (R+1+C).

Au-dela du lotissement de Kergado se trouve le bourg traditionnel caractérisé par du bati en pierre a
I'alignement ou en léger retrait des voies, en mitoyenneté, principalement a R+1+C.
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Au nord, a I'est et au sud, la zone 2AU est entourée de parcelles agricoles ou naturelles, bordées de
talus arborés ou de boisements.

Le site se situe a la frange d’un réservoir corridor écologique potentiel a dominante bocagére, porté
au SCOT du Trégor.

Urbanisme et risques naturels et technologiques :

Le site d’étude est concerné par un périmetre de protection des abords d’un monument historique
(église classée le 01/12/1908).

Le site n’est pas concerné par des risques ou des nuisances. Il est non exposé au retrait-gonflement
des argiles.

Le site d’étude est bordé par la rue du lotissement de Kergado, congue en anticipant la desserte de la
zone 2AU. Les accés a la zone s’effectuent actuellement de part et d’autre de la haie centrale. Une
communication est possible entre les deux parties est et ouest du site, au nord de la haie centrale.

Le site est desservi par tous les réseaux. Le réseau d’eau usées passe sous la voie de desserte existante.
Un transformateur EDF se situe a I'entrée du lotissement. Une borne incendie équipe l'aire de
retournement située a moins de 50m de la limite de la zone 2AU.

Plestin-les-Gréves s’est dotée en 2011 d’un schéma directeur des eaux pluviales.

Les eaux pluviales du lotissement de Kergado et de sa voie de desserte sont dirigées vers le bassin de
rétention du Dour Meur, a I'ouest de I'agglomération. Celui-ci a été dimensionné pour gérer les eaux
pluviales de I'essentiel de I'agglomération, y compris les zones a urbaniser.

Constats et enjeux :

Une faible sensibilité écologique en dehors des haies bocageres qui sont a préserver,

Un cadre paysager de grande qualité (vues et haies),

Un emplacement a proximité du centre-bourg et d’équipements scolaires, sportifs et culturels,
Une voie principale de desserte déja aménagée,

Une liaison douce vers le centre-bourg,

Un site desservi par les réseaux, avec une gestion des eaux pluviales déja en place,

Une maitrise fonciére communale et I'absence d’usage agricole.

Au regard de ce constat, les principaux enjeux d’aménagement spécifiques au site sont les suivants :

- La limitation des incidences environnementales du futur projet via la maitrise des rejets, la
préservation des éléments naturels existants a enjeux écologiques et la bonne intégration
paysagére du futur projet situé a I'interface entre I'agglomération et la zone rurale sur un site
en pente.

- La valorisation des vues sur le grand paysage et la préservation de I'identité bocagére du site,
pour un cadre de vie de qualité.

- ladiversification de la typologie des logements pour répondre aux enjeux identifiés en matiére
de mixité sociale, de densité, et de manque de petits logements, tout en maitrisant I'insertion
des futures constructions vis-a-vis de celles déja existantes.

2.4.2  Incidences du projet sur I'environnement et mesures prises pour Eviter, Réduire et Compenser
Le projet prévoit un aménagement des terrains actuellement en prairie et une conservation des
éléments bocagers avec une marge de recul pour les limites Nord et Est de la zone.

Incidences sur le milieu naturel

Le projet retenu vise a protéger I'ensemble des haies bocageres existantes. L'OAP demande le maintien
d’une bande naturelle continue en gestion extensive au pied des haies nord et est pour conserver la
fonctionnalité écologique de transit du site et interdit les constructions et imperméabilisations sous le
houppier des arbres.

Les futurs usagers seront sensibilisés sur I'interdiction des plantes invasives.
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Incidences du projet sur la ressource en eau

En matiere d’eaux usées, le site sera raccordé au réseau d’assainissement collectif. La station permet
le traitement des eaux usées de la zone concernée (capacité de traitement de 5500 EH pour une charge
évaluée en 2022 a 2987 EH). L’'augmentation des effluents générés est estimée a 133 EH.

En matiére d’eaux pluviales, I'OAP demande d’assurer une gestion des eaux pluviales a la source et en
infiltration quelle que soit la taille des lots et un coefficient d'imperméabilisation maximum de 50 %
de l'unité fonciere.

Incidences sur le paysage urbain

L'impact visuel du projet a été analysé afin de garantir une intégration harmonieuse dans le paysage
existant. Les futures constructions seront situées de maniere a ne pas altérer les vues panoramiques
depuis les hauteurs du site.

Des dispositions seront également prises pour que les nouvelles habitations respectent I'identité
architecturale locale. La hauteur des batiments est réglementée, et les clotures devront s’intégrer au
paysage. Les projets bénéficieront de I'avis de I’Architecte des Batiments de France.

Incidences acoustiques :
Le traffic généré est évalué a 134 a 266 véhicules par jour.

2.5 La modification du PLU

Le PLU de Plestin-les-Greves classe la zone 2AU de Kergado en zone réservée a l'urbanisation future a
moyen ou long terme, a vocation essentielle d’habitat. L'ouverture a I'urbanisation implique le passage
de 2AU vers 1AU et I'application du réglement correspondant a ces zones 1AU. Pour rappel, le PLU a été
approuvé le 23 mars 2017 et la commune est propriétaire du terrain justifiant la possibilité de recours a
la procédure de modification.

Les modifications a apporter au reglement graphique portent sur :
- Classement en zone 1AU de I'actuelle zone 2AU
- Ajout d'un nouveau linéaire de haie bocagéere de 54 metres a préserver au titre de l'article
L151-23 du code de l'urbanisme

tohele 141500
AEGLEMENT GRAPHIGUE AVANT MODIFICATION Vanwine M024

Zonage actluel
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Le classement en zone 1 AU porte la surface des zones 1AU du PLU de Plestin-Les-Gréves a 2,6 hectares
et réduit les zones 2AU a 3,2 hectares.

Un reglement littéral sur les zones 1AU existe au reglement actuel. Il définit les regles applicables en
termes d’occupation des sols, de desserte et de raccordement aux réseaux, d’'implantation des
constructions, de hauteur et d’aspect extérieur, de stationnement...ll comporte des dispositions
adaptées au futur projet. Deux modifications sont cependant apportées :

Une modification est apportée sur la régle des hauteurs pour favoriser une densité plus importante
sur la partie haute du site située a I'ouest de la haie centrale.

e 10 metres a I'acrotere pour les toitures terrasses (au lieu de 6.5 metres).

e 15 metres au faltage et 12 metres a I’égout du toit pour les toitures a pente (au lieu de 11 et
6.5 métres).

L’autre modification concerne la gestion des eaux pluviales a la parcelle qui devra s’appliquer a tous les
lots batis quel que soit leur taille.

Une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) est ajoutée pour encadrer les futures
constructions. Elle fixe les orientations en termes d’objectifs de production de logements, d’intégration,
d’environnement (préservation des éléments naturels existants, intégration paysagere, valorisation des
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vues sur le grand paysage, insertion au paysage urbain existant, gestion des eaux pluviales, espaces
verts...).

La densité est de 25 a 50 logements par hectare avec 50 % minimum de logements sociaux. Les
typologies de logements sont mixtes de logements individuels, individuels groupés, intermédiaires ou
collectifs.

PLESTIN-LES-GREVES / Kergado
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-] ) Actvit
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2.6 Compatibilité avec les plans et programmes

Le Schéma de Cohérence Territorial du Trégor (SCoT)

Le SCoT du Trégor a été approuvé en 2020 et integre les documents de planification supérieurs (Schéma
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux, Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux,
Schéma Régional de Cohérence Ecologique, Schéma Régional d’Aménagement et de Développement
Durable et d’Egalité des Territoires). Il constitue ainsi le document de référence pour les PLU.

Le SCoT établit pour Plestin-les-Greves un objectif de production de 550 logements sur la période 2020-
2040.

Le site de Kergado s’insére dans la Trame Verte et Bleue. Le projet prévoit la préservation de la trame
bocageére.

Le Programme Local de I’Habitat (PLH)

Le PLH de Lannion-Trégor Communauté 2018-2023, prorogé, identifie un objectif de 126 logements a
produire pour Plestin-les-Gréves, soit 21 logements par an, ainsi que la réalisation d’un total de 78
logements locatifs sociaux sur sa durée.

A mi-parcours, on observe un déficit de 14 logements. 77 logements restaient donc a produire sur la
période 2021-2023 dont 34 logements sociaux. L'objectif est de produire 56 logements sociaux sur la
période 2023-2025.

Avec la production de 35 a 56 logements dont 18 a 28 logements locatifs sociaux, la zone de Kergado
permettra de contribuer a la production de ces logements.

Nota : une incohérence est notée avec la note de présentation qui parle de 35 a 70 logements.

Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat

Le PLUi-H est en cours d’élaboration. Le PADD du PLUI-H a été débattu le 26 septembre 2023.

Le PLUi-H en projet a territorialisé une enveloppe fonciere d’espaces naturels agricoles et forestiers
(ENAF) de 7,29 ha potentiellement mobilisable pour Plestin-les-Gréves pour la période 2021-2031,
s’inscrivant dans I'objectif national de réduction de 50% de la consommation d’ENAF observée durant
la décennie précédente.
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La commune de Plestin-les-Gréves, en accord avec Lannion-Trégor Communauté, a fléché le site de
Kergado comme prioritaire pour 'utilisation de cette enveloppe.

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)
Le PCAET de Lannion-Trégor Communauté est en cours d’élaboration en paralléle au PLUiH et au plan
de mobilité.

3 Concertation préalable
3.1 Modalités de la concertation

Conformément aux articles R.104-33 et suivants du code de 'urbanisme, le conseil communautaire de
Lannion-Trégor Communauté a pris en compte I’avis de la MRAe de Bretagne de soumettre le dossier
de modification a évaluation environnementale. De ce fait, en application de I'article L.103-2 du code
de I'urbanisme, la procédure doit faire I'objet d’une concertation obligatoire associant, pendant toute
la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées.

Par délibération en date du 25 juin 2024, Lannion Trégor Communauté a fixé les objectifs poursuivis
et les modalités de concertation préalable dans le cadre de la modification n°2 du PLU de Plestin-les-
Gréeves.

Les modalités ont consisté en :

- Une information sur le site internet de Lannion Trégor Communauté avec mise a disposition
du dossier complété au fur et a mesure de son avancement,

- La mise a disposition du dossier au public en mairie de Plestin-les-Gréves ainsi qu’un registre
papier permettant a la population de faire des observations,

- La possibilité de formuler des observations par courrier électronique a I'adresse:
pluih@lannion-tregor.com,

- Lla possibilité d’adresser des remarques par courrier au président de Lannion Trégor
communauté,

- L’affichage de la délibération au siege de LTC et a la mairie de Plestin-Les-Greves ainsi que sa
publication dans un journal départemental (faite le 11 juillet 2024).

3.2  Bilan de la concertation
Les modalités ont été mises en ceuvre du 5 juillet au 8 novembre 2024, soit sur une période de 4 mois.

Aucune observation n’a été formulée pendant cette période, malgré les dispositions mises en ceuvre.

Par délibération du 17 décembre 2024, le conseil communautaire de Lannion Trégor Communauté a tiré
le bilan de la concertation.

4 Les avis réglementaires

4.1  Avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe).

L'avis de l'autorité environnementale ne porte pas sur I'opportunité du projet mais sur la qualité du
rapport de présentation restituant I'évaluation environnementale présentée par le maitre d’ouvrage
et sur la prise en compte de I'environnement par le projet.

Synthese de l'avis
Les enjeux environnementaux du projet identifiés comme prioritaires sont :

- la protection de la biodiversité du secteur, situé en lisiére des zones urbanisées et a proximité
de corridors écologiques ;
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Prise_en compte : La préservation de la trame noire n’est pas évoquée dans le dossier. Or les
aménagements prévus, et notamment les nouveaux éclairages publics, sont susceptibles de perturber la
faune locale. Il conviendra donc de compléter le dossier en ce sens.

- la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers, en lien avec Iartificialisation d’un
secteur ouvert a 'urbanisation, dans un contexte de croissance trés faible de la population
communale depuis 2010 ;

Prise en compte : La variabilité de la densité envisagée, entre 25 et 50 logements/ha, doit étre précisée
afin de mieux cadrer les aménagements et la typologie de logements. L’ajout d’un phasage serait
opportun dafin d’ajuster la consommation d’espaces en fonction de I’évolution réelle des besoins en
logements.

Recommandation : L’Ae recommande de réévaluer le choix du secteur ouvert a I'urbanisation, au regard
des solutions alternatives disponibles sur le territoire communal afin de s’assurer que ce choix limite les
incidences, qu’il est pertinent et justifié au regard des objectifs de protection de I'environnement.

- la préservation de la qualité de I’eau, notamment au regard de la présence d’algues vertes dans
la baie Lieue de Gréve ;

Recommandation : L’étude de I'incidence du projet sur la ressource en eau potable, dans un contexte de
raréfaction de la ressource en raison du changement climatique, et en tenant compte des projets
similaires a I’échelle intercommunale au minimum et de la pression touristique et résidentielle, serait
pertinente.

I'intégration paysageére du projet d’habitat, qui prendra place sur des parcelles en pente
surplombant le bourg, et dont les batiments pourront atteindre 15 métres de hauteur.

Recommandation : L’Ae recommande de compléter I'analyse paysagere par des esquisses ou
photomontages pour permettre de visualiser les incidences paysagéres du projet depuis les habitations
riveraines et les axes de circulation, mais aussi I’évolution du grand paysage a une échelle plus lointaine
sur le secteur de Kergado.

- les mobilités compte tenu du trafic automobile généré ;

Recommandation : L’Ae recommande de mieux étudier les incidences de I'augmentation du trafic routier
sur la qualité de vie des riverains, actuels et futurs, et enfin d’en dégager les mesures ERC nécessaires.

4.2  Les Avis des Personnes Publiques Associées
La Préfecture des Cotes d’Armor — DDTM par courrier du 19 décembre 2024 émet des observations au
projet de modification.

Le dossier ne démontre pas I'impossibilité de réaliser le programme de logements envisagé dans d’autre
sites de la commune, notamment dans les zones 1AU déja ouvertes a I'urbanisation alors qu’elles sont
en quasi-totalité situées a I'intérieur de I’enveloppe urbaine de la commune.

Le programme de construction envisagé est flou et différents selon les piéces du dossier.
L’OAP est peu précise et donne peu d’orientations.

La Région Bretagne par courrier du 19 décembre 2024 invite a anticiper et prendre en compte le
changement de modele prévu par la loi climat et résilience et sa déclinaison régionale, notamment
I’enveloppe maximale en consommation fonciere défini pour le SCoT de Lannion-Trégor Communauté,
celle-ci devant se décliner par communes au sein du PLU intercommunal en cours d’élaboration.
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La Chambre de Commerce et de I'Industrie par courrier du 3 décembre 2024 précise qu’elle n’a pas
de remarques a apporter au dossier.

Le Centre National de la Propriété Forestiere (CNPF) par courrier en date du 18 décembre 2024 informe
gu’il n’a pas d’observations qui seraient utiles au dossier.

Le département des Cotes d’Armor par courrier du 20 janvier 2025 n’a pas d’observations sur le projet.

La commune de Plestin-Les-Gréves précise par courrier du 27 janvier 2025 qu’elle n’a pas de remarques
a formuler dans le cadre de la procédure et du dossier s’y rapportant.

5 Composition du dossier d’enquéte

DOSSIER de modification n°2 du PLU de Plestin-les-Gréves

Pages

1 |Pieces Administratives Arrété de prescription n°23/259 en date du 15| 5
septembre 2023

Délibération du 26 septembre 2023 justifiant | 7
'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU de
Kergado

Délibération du 25 juin 2024 fixant les modalités de | 5
concertation et des objectifs poursuivis

Délibération du 17 décembre 2024 prenant en | 4
compte I'avis de la MRAe

Délibération du 17 décembre 2024 tirant le bilande | 9
la concertation

Arrété n°24/250 en date du 30 décembre 2024 du | 5
président prescrivant I’enquéte publique

2 Note afférente a I'’enquéte publique 38

3 |Dossier de modification | Notice de présentation 51
Etat initial de 'environnement 43
Evolution du réglement graphique 2
Evolution du réglement littéral, 21
Orientations d’Aménagement et de Programmation 3
Examen au cas par cas 10

4 | Avis Avis de la Mission Régionale d’Autorité | 8
environnementale (MRAe)
Avis des Personnes Publiques Associées (PPA) 7

Publicité

Copie du premier avis d’ouverture d’enquéte | 2
publique dans la presse

Copie du second avis d’ouverture d’enquéte publique | 2
dans la presse

Localisation des panneaux d’affichage sur site des | 4
avis d’enquéte publique

Flyer site internet LTC et Plestin-les- 1
Gréves
La lettre de Plestin-les-Greves 1
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6 Déroulement de I'enquéte

6.1  Désignation

Par décision n° E24000202/35 en date du 4 décembre 2024, la conseillere déléguée du Tribunal
Administratif de Rennes a désigné Sylvie CABARET en qualité de commissaire enquétrice pour
I’enquéte publique ayant pour objet la modification n°2 du PLU de la commune de Plestin-Les-Gréves

6.2  Participation du public

Par arrété n°24/250 du Président de Lannion-Trégor Communauté du 30 décembre 2024, la durée de
I’enquéte publique est fixée a 33 jours consécutifs du lundi 3 février 2025 a 9 heures au vendredi 7
mars 2025 a 12 heures.

Les dossiers d’enquéte sont tenus a la disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte aux
heures habituelles d’ouverture de la mairie de PLESTIN LES GREVES. lls sont également consultables
sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté (www.lannion-tregor.com) et a partir du site
internet de la commune.

Les dates de permanence a la mairie de PLESTIN LES GREVES sont fixées comme suit :

- Jeudi 6 février 2025 de 14 heures a 17 heures

- Samedi 15 février 2025 de 9 heures a 12 heures
- Lundi 24 février 2025 de 14 heures a 17 heures
- Mercredi 5 mars 2025 de 9 heures a 12 heures

6.3 Publicité — Communication
- Presse

L'avis d’enquéte publique est paru dans la presse locale Quest France et le Télégramme a la rubrique
des annonces légales le vendredi 17 janvier 2025 pour le premier et le mercredi 5 février pour le
second.

Un article a par ailleurs été porté dans le journal Le Trégor le 30/01/2025 et le Télégramme le
27/01/2025. l'information a par ailleurs été donnée lors des voeux du maire le vendredi 10 janvier.

- Affichage

L'affichage a été réalisé au siége de Lannion-Trégor Communauté, en mairie de Plestin-Les-Greves ainsi
que sur les lieux du projet rue de Kergado et aux entrées de la commune. L'information est également
portée sur le panneau d’information lumineux place de la mairie.

Lannion Trégor Communauté a fourni un constat avec photos des lieux en date du 29 janvier 2025
attestant 12 points d’affichage.

- Internet

L'avis d’enquéte est consultable sur les sites de Lannion-Trégor Communauté et de la commune de
PLESTIN-LES-GREVES.

- Réseaux sociaux

L'information est également diffusée sur la lettre de Plestin-les-Greves et sur le site Facebook de la
commune.
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6.4  Travaux préparatoires

Aprés la désignation par le tribunal administratif, j’ai pris contact avec Marine FOULER, chargée de
mission planification au service planification stratégique de Lannion-Trégor Communauté pour
I’organisation des permanences et échanger sur les éléments liés a la procédure administrative.

Le vendredi 17 janvier 2025, j’ai rencontré madame Marine Fouler de LTC pour une présentation du
projet de modification, échanger sur le dossier et voir les conditions matérielles de la tenue de
I'enquéte.

J'ai récupéré et contrélé le dossier d’enquéte. J'ai paraphé les documents et ouvert et paraphé le
registre comportant 28 feuillets non mobiles.

J'ai transmis avant le début de I'enquéte, un mail a la commune rappelant quelques consignes dans le
suivi de I'enquéte en mairie.

6.5 Travaux pendant I'enquéte

Lors des permanences, je controle le dossier et paraphe les piéces ajoutées (second avis de la presse).
A la premiere permanence, j'ai pu constater I'avis d’affichage au public a la porte de la mairie et sur le
panneau lumineux. A l'issue de celle-ci, je suis allée voir le site du projet (appréciation du secteur
concerné et constat affichage). J’ai pu échanger avec M. le Maire, M Léon adjoint a I'urbanisme et aux
travaux et monsieur Lamandé directeur général des services sur le projet et les perspectives de
développement de la commune au regard notamment du contexte de la loi SRU.

6.6 Déroulement des permanences
L'enquéte s’est déroulée dans la salle des commissions a I'étage de la mairie. Un bureau était disponible
en rez de chaussée pour permettre I'accueil des personnes a mobilité réduite.

Permanence du jeudi 6 février de 14 heures a 17 heures

Passage de Mr le Maire, de Mr Léon, adjoint a l'urbanisme et travaux et de Mr Lamandé, directeur
général des services avec qui j'ai échangé sur I'objet de la modification et sa justification.

Aucune observation au registre.

Permanence du samedi 15 février de 9 heures a 12 heures.

Une visite d’'un couple de riverains suivie d’'une remarque au registre.
Permanence du lundi 24 février de 14 heures a 17 heures.

Une visite de trois personnes dont deux riverains immédiats de I'opération. Une remarque au registre.
Les autres personnes indiquant le dép6t d’un courrier ultérieurement.

Echange en fin de permanence avec M. Lamandé, directeur général des services.
Permanence du Mercredi 5 mars de 9 heures a 12 heures

Echange avec Monsieur Leon, adjoint a I'urbanisme et travaux et monsieur Lamandé directeur général
des services.

Pas de visites. Aucune observation au registre.

6.7  Cloture de I'enquéte

Le 7 mars a 12 heures, I'enquéte est close. Le 10 mars 2025, j'ai récupéré I'ensemble du dossier et
registre d’enquéte a Lannion Trégor Communauté. J'ai pu échanger sur le déroulé de I'’enquéte avec
Marine FOULER et Etienne ROISNE, service planification stratégique de Lannion-Trégor Communauté.
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7 Les observations du public

7.1 Bilan
L’enquéte publique ayant pour objet la modification n°2 du PLU de la commune de Plestin-Les-Greves a

donné lieu a sept observations portées au registre d’enquéte et cinqg adressées par mail soit 12
observations au total dont deux émanent de mémes personnes.

Quatorze personnes ont consulté le dossier en mairie.

7.2  Observations portées sur le registre et recues par mail

Observation 1 (R 1)

Madame Lucas demande si la voie d’accés (route de Kergado) sera aménagée (marquage au sol ?) car
elle est étroite et sinueuse.

Observation 2 (R 2)
Monsieur et Madame Le Dru, 5 résidence de Kergado souhaitent avoir des réponses sur :
- Ladesserte incendie en rapport a I'alimentation en eau,
- lacapacité du réseau électrique,
- Lavoie d’acces (route de Kergado) déja étroite et dangereuse,
- Llacapacité du réseau d’assainissement collectif.

Observation 3 (R 3)
Monsieur Allot fait une proposition pour 'aménagement du secteur en réalisant des lots en longueur
sans créer de voie supplémentaire.

Observation 4 (R 4)

Madame Guelon, rue de Kergado, demande une investigation complémentaire pour s’assurer que les
terrains ne sont pas caractéristiques d’'une zone humide (ruissellement, présence de couleuvres
salamandres). Il s’agirait de I’ancien captage d’eau potable de Plestin-les-Greves.

Observation 5 (Mail 1)

Monsieur Patrice Desclaud, de Pleumeur-Bodou, membre d’Eau et Riviéres Bretagne reprend les
observations formulées par la MRAe dans son avis ainsi que celles de la préfecture et de la région pour
démontrer l'insuffisance de la pertinence de I'ouverture a 'urbanisation de la parcelle YC 22 en
indiguant en outre que des logements anciens peuvent étre réhabilités en centre bourg pour répondre
a la demande de logements sociaux.

I met notamment en évidence I'lmpact sur la biodiversité (corridors écologiques, présence de la
renoncule rampante, trame noire), la consommation d’espaces naturels pour I'urbanisation malgré une
faible croissance démographique, le manque d’analyse des effets sur I’eau et I'assainissement, I'impact
sur le trafic automobile et la voie d’acces, I'insertion du projet compte tenu de la topographie du site,
et enfin la procédure utilisée.

Observation 6 (Mail 2)
L'association Plestin Environnement représentée par monsieur Jean SARASIN, vice-président apporte
les observations suivantes sur :

- Laprésence d’'une antenne 5G en bordure du site,

- Les difficultés d’accés (route étroite et pentue),

- Le dénivelé important vers le centre bourg et le manque d’aménagement piétons/cycles

obligeant a I'utilisation de véhicules motorisés,

- Le manque d’étude sur la trame noire (perturbation de la faune par I'éclairage public),

- La présence de la renoncule rampante caractéristique des zones humides,

- Limprécision sur le nombre de logements prévus,

- L’ouverture a I'urbanisation par modification du PLU,

- Linsertion du projet dans son environnement (hauteur, risque inondation),
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- Ladesserte en eau et la capacité de la station d’épuration,
- L’étude de solutions alternatives par utilisation de logements vacants et/ou réhabilitation de
logements en centre bourg,
- Lafaible croissance démographique de la commune,
- Les effets du changement climatique et le réle joué par le maintien de zones enherbées pour
I"absorption de I'eau,
- Les avis réservés de la DDTM et de la Région.
Elle conclut a un avis défavorable a I'ouverture a I'urbanisation du secteur de Kergado compte tenu des
imprécisions du dossier et des enjeux liés a la protection de I'environnement.

Observation 7 (Mail 3)
Monsieur et Madame Madec, 17 résidence de Kergado apportent les observations suivantes et ne sont
pas favorables au projet tel que présenté a I'enquéte.

- Ladensité leur parait trop élevée,
Les conditions d’acces par la rue de Kergado étroite, pentue et bordée par un fossé profond
permettant les évacuations des eaux pluviales seront accidentogénes et non adaptées aux
jeunes enfants et personnes a mobilité réduite,

- La hauteur des constructions est importante et l'insertion dans I’environnement est posée

notamment par rapport au monument historique (église St Efflam),

- Lesimprécisions sur une potentielle une zone humide,

- L’évacuation des eaux pluviales,

- Laprésence d’une antenne relai.
lls demandent une urbanisation raisonnée prenant en compte la faune, la flore et le caractere humide
du secteur. llIs joignent I’avis de la DDTM.

Observation 8 (R 5)
Monsieur et Madame Madec, 17 résidence de Kergado informent de I’envoi d’'un mail sur le site dédié.
Et réinterrogent sur le nombre de logements prévus, les conditions d’accés et la zone humide.

Observation 9 (R 6)
Monsieur Magud, 13 résidence de Kergado souléve les points suivants :
- Les conditions d’accés vu I'étroitesse de la rue, la capacité du réseau électrique et de la station
d’épuration,
- Leruissellement des eaux,
- Linsuffisance du diagnostic sur les zones humides, le secteur a alimenté la population de la
commune en eau. Existence d’un puisard rue de Kergado,
- Lartificialisation des sols et I'absence d’études alternatives sur d’autres secteurs de la
commune (rappel du courrier de la DDTM).

Observation 10 (Mail 4)
L'association Eau et Rivieres de Bretagne représentée par Dominique le Goux animatrice territoriale, a
présenté la contribution suivante :

- Sur la localisation du projet de lotissement :

e lavoie d’acces est pentue et étroite et non adaptée aux déplacements piétons et deux
roues. Les services et commerces sont éloignés du secteur et obligent des déplacements
motorisés, générateurs de pollution,

e Ll'imperméabilisation liée a l'urbanisation du secteur va accroitre les eaux de
ruissellement vers la partie basse du lotissement existant, notamment dans un contexte
de changement climatique avec alternance de fortes pluies et de période de secheresse,

e Les modalités de raccordement au réseau d’eau potable et a I'assainissement collectif
ainsi que le traitement des eaux pluviales sont insuffisamment traités dans le dossier,

e la présence de plantes caractéristiques de zone humide interpelle,

e Latrame noire n’est pas abordée.
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- Surla programmation envisagée :
e Le nombre de logements envisagé peut varier de 35 a 70 logements. S’agissant pour
partie de logements sociaux, une localisation dans le centre-ville présenterait moins
d’inconvénients pour les futurs habitants,

- Sur l'avis des services de I'Etat :
e |’association eau et rivieres reprend les réserves de la DDTM et de la région bretagne
sur le manque d’examen approfondi de possibilités de développement dans le centre-
ville.

En conclusion, Eau et Rivieres de Bretagne s’oppose a ce projet.

Observation 11 (Mail 5)

Monsieur Ludovic FEGEANT, 15 résidence de Kergado a déposé une contribution de 11 pages illustrée
et documentée.

Il s'oppose au projet présenté pour les raisons suivantes :

- Capacité du réseau électrique a accueillir jusqu’a 70 logements supplémentaires. Le dossier ne
donne pas d’informations sur ce point.

- Gestion des eaux de ruissellement sur un secteur soumis a forte pression hydrique avec un
dénivelé de 103 metres. Des caniveaux ont été réalisés sur le lotissement existant ainsi que la
pose d’un drain mais ceux-ci ne sont pas suffisants lors de fortes pluies. Cette situation risque
en outre de s’aggraver avec le déréglement climatique.

La zone humide de Guernevez aurait un écoulement naturel sur la parcelle concernée par la
zone 2AU et le projet pour rejoindre un puits rue de Kedargo, ancien captage d’eau potable.
Sur la question d’une zone humide sur le site concerné, I'’étude menée par Biosferenn, bureau
d’études spécialisé en études environnementales suggere une analyse complémentaire en
debut de printemps pour trancher de maniere ferme sur une éventuelle zone humide. L’avis de
la MRAe souligne aussi que le sujet de la préservation de la ressource eau et des écosystemes
aquatiques est peu présent dans I’évaluation environnementale.

Le secteur de Kergado est sensible par son role dans l'infiltration des eaux de pluie. C’'est un
corridor au centre de plusieurs zones humides. La gestion préconisée des eaux pluviales a la
parcelle s’averera impossible.

- Un périmétre de protection de I'église St Efflam a été approuvé le 23 mars 2017. Pour des
raisons de co-visibilité, la partie Sud du lotissement de Kergado et de son site d’extension (zone
2AU) a été intégrée a ce périmetre. Les objectifs de préservation portent sur I'intégration des
nouvelles constructions en prolongement avec le tissu urbain existant, la conservation et la
protection des vues sur I'Eglise...

Le reglement du lotissement de Kergado autorisait une hauteur de 7,5 metres. Permettre de
doubler la hauteur est incompréhensible alors que les terrains surplombent le bourg et I'église.

- Laroute de Kergado est étroite d’ou des difficultés d’accés et une dangerosité pour les piétons
et cycles avec une estimation de 266 passages par jour.

- Le dossier manque d’éléments clairs tels qu’un plan pour visualiser le projet futur (voies de
desserte, emprise des constructions, hauteur...

- L’antenne 5G a proximité du site est source de désagréments.

En conclusion, Monsieur Fegeant ne comprend pas le développement de ce secteur alors que des
logements vides en centre-ville peuvent étre réhabilités en logements sociaux. Des zones 1 AU
existantes peuvent encore étre développées. Ce site est éloigné du centre et des services et augmente
les déplacements motorisés.

Les objectifs de production de logements ne sont pas justifiés alors que la population est en baisse et
que I'offre d’emploi du secteur n’est pas dynamique. Vu les problemes d’accessibilité, ce secteur n’est
pas adapté pour une population senior.

Ce projet ne se justifie pas au regard de la baisse de population et de son impact écologique. Il a par
ailleurs regu des avis défavorables, notamment du Préfet des Cotes d’Armor.
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Observation n°12 (R 7) :
Monsieur Ludovic FEGEANT note le dépot d’une contribution de 11 pages envoyée par mail le 6 mars
2025 avec un avis défavorable au projet d’ouverture a I'urbanisation de la zone 2 AU de Kergado.

7.2.1 Analyse des observations du public

Les observations émanent essentiellement des riverains du secteur de Kergado, directement concernés
par le projet d’'urbanisation (sept contributions), de deux associations environnementales (Plestin
Environnement et Eau et Rivieres de Bretagne) et d’'un membre de I'association eau et rivieres de
Pleumeur-Bodou écrivant en son nom.

Elles traduisent des inquiétudes sur I'accessibilité, les incidences environnementales, la capacité des
réseaux et I'importance du projet. Beaucoup demandent de privilégier la réhabilitation de logements
existants plutot que la consommation d’espaces naturels.

Jai classé les observations selon les thématiques suivantes :
- Procédure

L'ouverture a I'urbanisation par modification du PLU est contestée par deux contributeurs.
- Justification de l'urbanisation de la zone de Kergado

A l'instar de ce qui a été porté dans I'avis de la DDTM et de la MRAe, des contributeurs demandent a
montrer la pertinence de I'ouverture a I'urbanisation de la zone de Kergado au regard d’autres capacités
de développement situées en zone 1AU et U d'une part et au regard de la faible croissance
démographique de la commune d’autre part. Il est suggéré la réhabilitation de logements vacants en
centre-ville.

- Acceés et circulation

Les contributeurs s’interrogent sur les conditions d’accés a la zone de Kergado compte tenu de
I’étroitesse de la rue de Kergado et de sa pente. La sécurité des piétons et cycles est posée notamment
avec l'augmentation du trafic liée a la construction de nouveaux logements. Cette situation est
inadaptée aux jeunes enfants et personnes a mobilité réduite et obligent a recourir a des véhicules
motorisés.

- Capacité des infrastructures
Les capacités de la station d’épuration, du réseau d’eau et du réseau électrique sont soulevées.
- Environnement/biodiversité

Il est demandé des investigations plus précises sur la zone humide, la partie haute du site semblant
présenter un caractére de zones humides selon différents contributeurs (présence de la renoncule
rampante).

Les eaux pluviales et de ruissellement inquietent des habitants du lotissement. Le changement
climatique étant marqué par une alternance entre fortes pluies et périodes de sécheresse,
I'artificialisation des sols est percue comme un risque supplémentaire pour I’équilibre hydrologique du
secteur.

La trame noire n’est pas abordée dans le dossier.
- Reéglement et OAP

Il est souligné le manque de précisions de I’OAP sur la programmation envisagée (nombre de logements,
typologie), la hauteur des constructions, les principes de composition et I'insertion paysagere du projet
notamment par rapport au lotissement existant. L’intégration du secteur dans le périmétre de
protection de I'église St Efflam renforce la problématique de I'impact visuel du projet.

- Nuisances

Il est souligné la présence d’une antenne relai a proximité du site.
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7.2.2  Proces-verbal de synthese de I'enquéte

Le 14 mars 2025, conformément a I'article R 123-18 du code de I’environnement, j’ai remis et commenté
a madame Marine FOULER du service planification stratégique de Lannion-Trégor Communauté, le
procés-verbal de synthése.

7.2.3  Mémoire en réponse
J'ai recu le mémoire en réponse aux observations émises par courrier électronique le 28 mars 2025.

Fin du rapport Partie 1.

Trélévern, le 8 avril 2025
La commissaire enquétrice,

Sylvie CABARET

=
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Annexes
7.3 Glossaire

ABF Architecte des Batiments de France

Ae Autorité environnementale

ARS Agence Régionale de Santé

CLE Commission Locale de I'Eau

DALO Droit Au Logement Opposable

DDTM Direction Départementale des Territoires et de la Mer

DREAL Direction Régionale de I'Environnement, de I’Aménagement et du
Logement

E.P. Enquéte Publique

EBC Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer

EH Equivalent Habitant

ENAF Espace Naturel Agricole et Forestier

ENS Espaces Naturels Sensibles

EPCI Etablissement Public de Coopération Intercommunale

ERC Eviter, Réduire, Compenser

ICPE Installation Classée pour la Protection de I’'Environnement

LTC Lannion-Trégor Communauté

MH Monument Historique

MRAe Mission Régionale de I’Autorité environnementale

OAP Orientation d’Aménagement et de Programmation

OPAH-RU Opération Programmée d’Amélioration de [I'habitat et de
Renouvellent Urbain

PADD Projet d'Aménagement et de Développement Durable

PCAET Plan Climat-Air-Energie Territorial.

PLH Programme Local de I'Habitat

PLU Plan Local d'Urbanisme

PLUi Plan Local d'Urbanisme intercommunal

PLUI H Plan Local d'Urbanisme intercommunal tenant lieu de PLH

PSLA Prét Social Location Accession

SAGE Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux

SCoT Schéma de Cohérence Territoriale

SDAGE Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux

SRADDET Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et
d’Egalite des Territoires

SRCAE Schéma Régional du Climat, de I’Air et de I'Energie

SRCE Schéma Régional de Cohérence Ecologique

STEP STation d’EPuration des eaux usées

SUP Servitude d'Utilité Publique

TVB Trame Verte et Bleue

ZH Zone Humide

ZNIEFF Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Floristique et Faunistique

ZPS Zone de Protection Spéciale (Natura 2000 - directive Oiseaux)

Z5C Zone Spéciale de Conservation (Natura 2000 - directive Habitat

Faune Flore)
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7.4  Arrété d’ouverture

Envopé en pedfocture le 160172025
Rogu en pridecaune b 16012025

mewe | 6 JAN, 2025

1D : 022-200065028-2024 1230-ARRETE 1 _24_250-DE

LANNION-TREGOR 2

COMMUNAUTE Prescrivant l'enquéte publique
LANNUON-TREGER portant sur la modification n°2 du
KUMUNIEZH Plan local d'Urbanisme de la

commune de Plestin-les-Gréves -
Ouverture a l'urbanisation de la
zone 2AU de Kergado

Monsieur Gervais EGAULT, Président de la Communauté d'’Agglomération ‘Lannion-
Trégor Communauté’,

VU  le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de l'urbanisme, notamment les articles L153-36 a L153-44 et suivants,
L103-2, R104-12 et R104-33 3 R104-37;

VU lecode de l'environnement et notamment les articles L123-1 et suivants et R123-
1 et suivants;

VU  larrété du ministre de la transition énergétique du 9 septembre 2021 fixant les
caractéristiques et dimensions de l'affichage de l'avis d'enquéte publique
mentionné a I'article R123-11 du code de l'environnement ;

VU  larrété n°23/259 en date du 15 septembre 2023 prescrivant la procédure de
maodification n°2 du Plan local d'Urbanisme (PLU) de Plestin-les-Gréves portant
sur l'ouverture 3 'urbanisation de la zone 2AU de Kergado ;

VU  ravis de la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) de Bretagne
en date du 07 novembre 2024 ;

VU les avis rendus notamment des Personnes Publiques Associées (PPA) sur le
projet de modification n°2 du PLU de Plestin-les-Gréves;

&

les piéces du dossier soumises a enquéte publique ;

la décision du Président du Tribunal administratif de Rennes en date du 4
décembre 2024 désignant Madame Sylvie CABARET en tant que commissaire
enquétrice ;

&

VU laséance du conseil communautaire, en date du 13 septembre 2022, au coursde
laquelle Monsieur Gervais ECAULT a été élu Président de Lannion-Trégor
Communauté,;

VU la délibération du conseil communautaire de Lannion-Trégor Communauté en
date du 13 septembre 2022, donnant délégation de pouvoirs a son Président ;

Le présent orrété pourra foire 'objet d'un recours contentieux ouprés du Tribunal Administratif
dans un délai de deux mois & compter de son affichage.
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Envoyé en préfeciore i 16012025
Regu on préfoctuce lo 36012025

rasee 16 JAN, 2025

10 : 022-200065928-2024 1230-ARRETE1_24_250-06

ARRETE

Article 1: Objet et période
Il sera procédé 3 une enquéte publique sur la modification du PLU de Plestin-les-Gréves
du lundi 03 février 2025 a 9h00 au vendredi 07 mars 2025 3 12h00.

La modification du PLU de Plestin-les-Gréves a pour objet I'ouverture a l'urbanisation
de la zone a urbaniser (2AU) située sur le secteur de Kergado, au sud-est de la
commune,

Le dossier soumis & enquéte publique comprend les piéces prévues a l'article R123-8
du code de |'environnement :

- La notice de présentation ;

- Lavisde lamission régionale d'autorité environnementale (MRAe) de Bretagne
en date du 07 novembre 2024;

- Le bilan de la concertation ;

- Les avis des Personnes Publiques Asscciées (PPA).

Article 2 : Objectifs d jet d'évolytion dy PLU
Le projet de modification du PLU de la commune de Plestin-Les-Gréves porte
sur I'évolution des piéces du PLU (réglement graphique, réglement écrit,
Orientations d'Aménagement et de Programmation..) et notamment les éléments
suivants:
+ La modification du réglement écrit et du réglement graphique liée a
l'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU ;
¢ Lacréation d'une Orientation d'Aménagement et de Programmation sur le
secteur considéré.

Article 3: Durée de lenquéte publique

L'enquéte publique se déroulera du lundi 03 février 2025 3 9h00 au vendredi 07 mars
2025 3 12h00 pour une durée de 33 jours consécutifs.

la

Madame Sylvie CABARET a été désignée en qualité de commissaire enquétrice par
décision du 4 décembre 2024 du Président du Tribunal administratif de Rennes,

Article 5 ; Siége de I'enquéte publique
Le siége de I'enquéte publique est fixé a la mairie de Plestin-les-Gréves - 1 Place de la
Mairie- 22310 Plestin-les-Gréves.

Les piéces du dossier en version papier et un registre d'enquéte A feuillets non mobiles,
cotés et paraphés par Madame Sylvie CABARET, commissaire enquétrice, seront tenus
a la disposition du public en mairie de Plestin-les-Gréves aux jours et heures habituels
d'ouverture de la mairie :

- lundi, mardi, mercredi et jeudi : de 8h30 4 12h00 et de 13h30 3 17h00 ;

- Vendredi et samedi: de 8h30 & 12h00.

Le présent arrété pourro foire l'objet d’un recours contentieux auprés du Tribunal Administrotif
dons un déloi de deux mois & compter de son aoffichoge.

2/8
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Envoyé en profecture le 16012025
Regu en préfecture le 160172025

pase {6 JAN, 2025

10 : 022:200065326-2024 1230-ARRETE1_24_250-0€

Le dossier sera également disponible sur le snte internet de Lannion-Trégor
Communauté a I'adresse suivante : ¥ -

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations:

« surleregistre d'enquéte ;

* parcourrier a l'attention de la commissaire enquétrice a la mairie de Plestin-les-
Gréves - 1 Place de la Mairie- 22310 Plestin-les-Gréves ;

Les courriers regus seront annexés au registre d'enquéte publique disponible en
mairie;

* par voie électronique a I'attention de la commissaire enquétrice avant la cléture
de l'enquéte publique 3 l'adresse suivante: pluih@lannion-tregorcom en
indiquant I'objet « modification n°2 du PLU de Plestin-les-Créves » ;

Les observations regues par voie électronique seront mises en ligne sur le site
internet de Lannion-Trégor Communauté (https//www.lannion-tregor.comy/).

Toute personne pourra, a sa demande et A ses frais, obtenir communication du dossier
d'enquéte publique auprés de Lannion-Trégor Communauté avant l'ouverture de
I'enquéte publique ou pendant celle-ci, conformément aux dispositions de l'article L.
123-11 du code de l'environnement.

Pour étre prises en compte, les observations devront étre déposées ou transmises entre
le lundi 03 février 2025 3 9h00 et le vendredi 07 mars 2025 & 12h00.

Les observations déposées seront consultables et communicables, au frais de la
personne qui en fait la demande, au tarif de reproduction en vigueur, durant toute la
durée de I'enquéte.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses
observations écrites ou orales en mairie de Plestin-les-Gréves aux dates et heures
suivantes:

+ Jeudi 06 février 2025 de 14h00 a 17h00;

* Samedi 5 février 2025 de 9h00 a12h00;

« Lundi 24 février 2025 de 14h00 217h00 ;

+ Mercredi 05 mars 2025 de Sh0O0 a 12h00.

Article 8 : Cléture de I'enquéte publique

A l'expiration du délai de I'enquéte, les registres d'enquéte seront mis a disposition de
la commissaire enquétrice et clos par elle.

Apras cldture de I'enquéte, la commissaire enquétrice rencontrera, dans un délai de
huit jours le Président de Lannion-Trégor Communauté et lui remettra un procés-
verbal de synthése ou seront consignées les observations écrites et orales. Le Président
de Lannion-Trégor Communauté disposera alors d'un délai de quinze jours pour
produire ses observations éventuelles.

Article 9: R Conclusi
Dans un délai de trente jours a3 compter de |la date de cléture de l'enquéte, la
commissaire enquétrice transmettra au Président de Lannion-Trégor Communauté, le

Le présent arrété pourro foire l'objet d’'un recours contentieux cuprés du Tribunal Administrotif
dons un déloi de deux mois & compter de son offichage.

s
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Envoyé en préfecture le 160172028
Regu en prédecture be 16012025

pewe | b JAN, 2025

1D : 022-2000658238-2024 1230-ARRETE1_24_250-DE

dossier de I'enquéte accompagné des registres et piéces annexeées, avec son rapport et
ses conclusions motivées.

Simultanément, elle transmettra une copie du rapport et des conclusions motivées au
Président du Tribunal administratif de Rennes.

Une copie du rapport et des conclusions motivées de la commissaire enquétrice sera
déposée au siége de Lannion-Trégor Communauté a Lannion, en mairie de Plestin-les-
Gréves et en Sous-Préfecture de Lannion pour y &tre tenue a la disposition du public
pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.

Une copie du rapport et des conclusions motivées de la commissaire enquétrice sera
publiée (pendant une durée d'un an) sur le site internet de Lannion-Trégor
Communauté 3 I'adresse suivante : httos//www.lannion-tregorcom/

Article 10 : Mesures de publicité
Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de 'enquéte sera publié, en caractéres
apparents, quinze jours au moins avant le début de l'enquéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci, dans les journaux locaux ci-aprés désignés:

- Journal "le Télégramme*

- Journal "Ouest-France"

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier d'enquéte avant
I'ouverture de I'enquéte en ce qui concerne la 1 insertion et au cours de l'enquéte
pour la 2™ insertion.

Cet avis sera publié par voie d'affiches au sidgge de Lannion-Tréger Communauté, a la
mairie de Plestin-les-Gréves et en différents endroits de la commune.

L'avis sera également publié sur le sxte internet de Lannion-Trégor Communauté a
l'adresse suivante : - -

Le projet de modification du PLU de Plestin-les-Gréves est conduit sous la maitrise
d'ouvrage de Lannion Trégor Communauté.

A lissue de l'enquéte publique et en application de l'article R153-15 du code de

I'urbanisme, le conseil communautaire de Lannion-Trégor Communauté sera chargé

d'adopter la modification du PLU de Plestin-les-Gréves dont le dossier sera

éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier

d'enquéte, des observations du public et du rapport et des conclusions de Iz
~ commissaire enquétrice.

Toute information relative au projet et A l'organisation de I'enquéte publique pourra
&tre demandée auprés du service planification de Lannion-Trégor Communauté au 02
96 05 09 00 ou par courriel a: pluih@lannion-tregor.com

Article 12 : Exécution et copies

Monsieur le Directeur Général des Services de Lannion-Trégor Communauté et la
Trésorerie de Lannion sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de I'exécution du
présent arrété,

Ampliation du présent arrété sera adressée a:
¢ Mme.|a Sous-Préféte de Lannion

Le présent arrété pourra faire I'objet d'un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif
dans un déloi de deux mois & compter de son offichoge.

4a/s
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Envoyé en peédecture le 160172025
Regu on prifectcre ke 16012025

rusee 16 JAN. 2025

1D : 022-200065922-2024 1230-ARRETE1_24_250-D€

« M. le Président du Tribunal Administratif de Rennes
M. le Maire de Plestin-les-Gréves
« Mme. Sylvie CABARET, commissaire enquétrice

FAIT & LANNION, le 30 décembre 2024

POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DES ARRETES

PO/ Le Président
Le vice-président
Frédéric Le MOULLEC

Le Président atteste |e caractére exécutoire
du présent arrété, notifié le 30 décembre

2024
transmis au controle de légalité

par tilﬁmgn le
::eut:l_i“é jmlﬂ:‘mh site internet de LTC

Frédéric LE MOULLEC
PO/ Le Président
Le vice-président,
Frédéric Le MOULLEC
N
pour le Présklent,
par delégation,
1+ Vice-Président
Frédéric LE MOULLEC

["Le présent orrété pourra foire l'objet d'un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif
dans un délai de deux mois & compter de son affichage.

518
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Vendredi 17 janvier 2025

Parutions légales et publications dans la presse

c.legall@viamedia-publicite.com 17/01/2025 09:11:35

Le Télégramme | 21

ANNONCES OFFICIELLES - COTES-D’ARM(

LANNION-TREGOR COMMUNAUTE

Annonces officielles

Sur bretagne-marchespublics.com, retrouvez Ies marchs pUbics et prives et
Je autres annonces sur reglons-annonceslegales
0298337484 Em: cesiagalesoviamediapublicite.com.
Conformement a l'arrete emhre 2024 (NOR : MICEZAZE‘MEA), le tarif
de reference des annonces judiciaires et legales pour annee 2025 (article 1)
,187 € HT le caractere pour les departements du Finistere, des
e Armnor, du Morbihan ot d e st Vil Les annonces relstives
aux societes et fonds de commerce font I'oblet d'une centralisation sur la
tulegals au decret

50159947 o 28 decemmore 2015,

LEGALES ET JUDICIAIRES
Marchées publics - Procedure adaptee

MARCHE DE SERVICES

Section 1: cation de Vacheteu
Nom (omple( de I'acheteur : Guingamp-| P aimpol Agglomeration (22200,
Type et numéro national d' |denuﬁ<auon S\RET 200 067 981 00015.
Groupement de commandes
ion 2 :

Moyen cacces aux documents de la consultation :
Lien vers le profil d'acheteur : httpsz/marches.megalis bretagne bzh
Uintegralite des documents de o comsutation se touve sur e profil dracheteur

Utlisation de moyens de communication non communément disponibles: non
Contact : service commande publique, tel. 02 96 13 59 59.

£-mail : marchespublics@guingamp-paimpol bzh

Section 3 : procédure.

Type de procédure : procédure adaptée ouverte.

Conditions de participati

Aptitude 3 exercer activite professionnelle : se réferer au reglement de la consul-

Capacites economiques et financieres : voir RC.

Capacites techniques et professionnelles : voir RC.

Technique d‘achat : accord-cadre.

Date et heure limites de réception des plis : 30/01/2025 2 12 h

Présentation des offres par catalogue electronique : interdite.
juction

Possibilite dattribution sans negociation (attribution sur la base de I'offre initi

le) :

oui
L'acheteur autorise la pr'esentallun de variantes : non.

La consultation comporte des prestations supplementaires eventuelles (PSE) : non.
identification des catégories dacheteurs intervenant (s accord-<adre).

Intitule du marche - accord.ache 0e collecte, lavage, entretien, réparation, suivi
et livraison des vetements haute visibilite et de travail des agents de Guingamp-
Faimpol Agglomeration,
objet principal : 98312000-3 services de nettoyage de textile;
sazwoco 9 services de blanchisserie et de nettoyage a sec.
Type de marché : services.
Lieu principal dexécution du marché : territoire de Guingamp-Paimpol Agglome-

on.
Duree du march en moi) priods inile, 12 reconductible 2 o).
Valeur estimée du besoin : 210000 €

La consultation comporte des enches non.

La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marché : non.
Section 5 : lots.

Marche allot

- non
 informations complémentaires.
Visite obligatoire : non.

VILLE DE LANNION

MARCHE DE TRAVAUX

____-___-____-___-___-____-___-____-___-____-___-__’__-___-___-____-__ﬁ

LANNION-TREGOR COMMUNAUTE

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA MODIFICATION N°2
DU PLU DE PLESTIN-LES-GREVES

Par anrte 1 24250 du 30 dcembre 2024 e président de Lannion-Trégor Com-
auté a ordonné I'ouverture d‘une enquéte publique relative a la modification
30 pian local durbaniaie (PLU) dé Presin lesGreves

Objet, dates et duree de I'enquéte publiqu

1) ser3 prockde 2 une enauaie pulliue portant sur la modification du PLU d
PlestinlesGreves pour une duree de 33 ours consécutis, du lundi 03/02/2025 :
dredi 07/03/2025

Objet de la modiication i PLU

‘eves a pour objet de la zone
5 maniser (OAD) 5  le secteur de Kergado. Le dossier soumis a enquéte
Publiqee comprend les pieces prévues a I'article R.123-8 du Code de 'environne-
ment : la notice de presentation, I'avis de la Mission régionale d'autorite environ-
nementale de Bretagne et es avis des personnes publiques associees.
Commissaire enquétri
Mime Syiie Cabaret a été désignée en qualite de commissaire enquetrice par dé-
n du 041212024 du président du tribunal administratif de Rennes.
ux de I'enquete publique - consultation du dossier d‘enquéte publique - obser-
vations :
Le siege de enauete publique est fixe 2 [s maire de Plestin-esGrves, 1, place
de la Mairie, 22310 Plestin-les-Greves. Les pieces du dossier et un registre d'enquéte.
5 feullets rion mobiles, cotés et paraphes par 1 commissaire enquetice, sront
fenus 3 12 disposton du public 3 parti du lundi 030272025 3 3 h en marie de
Plestin-les-Greves, aux jours et heures habituels d‘ouverture de la mairie : lun
mard) mercred) jeud, de 8 h 303 12 hetde 13030 17 h et vendredi, samedi,
303
i Sqaterent disponible sur le site internet Lannion-Trégor Communaute
www.lannion-tregor.com
Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner eventuellement ses
observations :sur e registre enquite ; par courrie a attention de la commissaire
reves, 1, place de la Mairie, 22310 Plestin-

3

frice avant fa coture de i enquele pubnque ST airesst suamie

ot o igme o 16 St et G Lo Tebaor Communsts
wwuw.lannion-tregor.com).

Permanences de fa commissaire enquétrice :

La commissaire enquetrice sera présente a la mairie de Plestin-les-Greves pendant
12 dureede Fenquete pour recetoi les observations ecrites ou rales du public aux
dates et heures suivantes : jeudi Ot 12025 de 1- 7 h, samedi 15/02/2025 de

9hai2h, Iund\ 24022025 de 14 h 2 T ok merrad) 08035035 de 8 3 12 h

Cloture de l'en

A Texpiration du delai de I'enquéte, soit vendredi 07/03/2025 3 12 h, le registre

sign par la commissaire enquétrice. Apres cloture de l'en-
t de Lannion-Tregor |

d'enquete sera clos et
quete, elle rencontrera dans un delai de huit jours le prési
Communauté ou son représentant et |ui remettra un pro
seront consignees les observations écrites et orales. Le présid
Communaute disposera alors dun delai de quinze jours pour produi
vations eventuelles

Rapport et conclusions

Dans un deli de trente jours 8 compter de Ia date de cloture de Fenquéte, a

ses obser-

ou son représentant, le dossier de I'enquete accompagne du e, des pieces
Shreaes avec son rappors 6 ses Conclusons motNeck o precaant i i sont
favorables ou non. Simuitanement, elle transmettra une copie du rapport et des
<ondusions motivees au présdent du tribunal adminsrat de Rennes. Une copie
du rapport et des conclusions motivées de la commissaire enquétrice sera dej

au siege de Lannion-Tregor Communaute a Lannion, en mairie de P\estln levGre.
ves et en sous prefecture d Lannion pour y et tenue 3 2 disposiion du public
pendant un an a compter de la date de cloture de I'enqui

Une copie du rapport et des conclusions motivees de la Commissaire enquetrice
sera publiée sur le site internet www.lannion-tregor.com, pour y etre tenue  la
disposition du pubic pendant un an 2 ompter de  cate de oture de lenquste
Autorite competente :

Le projet de mod canon du PLU de Plestin-es-Greves est condut sous la maitrise |
douvrage de régor Communaute, A Mssue de Fenguete publique, le

Todification du PLU dont e dosser sera eventueHemem modie pour tenircompte
i qui ont e fonts u dossler denuete,des observations du public et du
rapport et des conclisions de s commista e enque(
Toute information relative au organisation de enguite publigue
pourea ire Gemandse aurcs da samice Ip\amil(a(lon de Lannion-Tregor Commu-
naute (au 0; 95 5 09 00, ou par courriel a : pluih@lannion-tregor.com).
Mesures de
Un avis au public fasant connaltre Fouverture de Fenquate sera publié en carac:
feres apparents, quinze jours au moins avant le debut de I'enquéte et rappele dans
les huit premirs jours de Celerci, dans s journaux locaux caprs designes
Le Telegramme, Ouest: 3
Une copie des is publiesdars la presse sera annexée au dossier drenqubte avant
Fouverture de 'enquéte en ce qui concerne la 1" insertion et au cours de I'enquéte
pour la 2° insertion.
Cet avis sera publié par voie d'affiches au siege de Lannion-Tregor Communau
a la mairie de Plestin-les-Greves et en differents endroits de la commune. L'avis
sera egalement publié sur le site internet de Lannion-Trégor Communaute a
Tadresse suivante : www.lannion-tregor.com.

charge d'adopter la |

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE

-
]
]
: A LA MODIFICATION DU PLU DE TREGUIER
[} Par arréte n° 247249 du 30 decembre 2024, le président de Lannion-Tregor Com-
| munaute a ordonné I'ouverture d'une enquéte publique relative a la modification
1 du plan local d'urbanisme (PLU) de Tréguier.
| Obiet, dates et durée de Ienqutte publique
il s procede 3 une enauete publiaue portant sur Ia modification du PLU de
quier pour une duree de 33 jours consécutifs, du lundi 03022025 3 9
ven re i 07/03/2025 a 12 h.
Objet de la modification du PLU : la modification du PLU de Tréguier a pour objet
I I'evolution de zonage de la zone Ue a la zone Uc de la parcelle cadastrale AH 251
1 et I suppression des dispositions du reglement graphique caduques depuis ap-
| probstion du Plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSWIV). Le dosser soumis
£ enquste publique comprend les pieces prévues a Farticle k1238 o e
| F'environnement : la notice de prasentation, I'avis de la mission reglonale d'auto-
1 rite environnementale de Bretagne et les avis des personnes publiques associées.
Commissaire enauetice: Mme Slvie Cabaret a ete designee en qualite de com-
missaire enquétrice par decision du 04/12/2024 du président du tribunal adminis-

| trat
| Lieux de 'enquéte publique, consultation du dossier d'enquate publique, obser-
| vations : e siege de Fenuete publique estfixe a la mirie de Treguier, 1, boulevard
Anatole-Le Braz, 22220 Tréguier. Les pieces du dossier et un registre d’enquéte a
{eullets non mobles cote et praphis para commisaie enauttric, serot tenus
|a partir du lundi 03/0212025 2 9 h, en mairie de Treguier
S8 oot e abueh querure i tamarre. lundi et e de s 312
¥ ctde 13h302 17h30; mardi a12hetde 1502 18h30; mercredi de 9h
1 50H S0 e 1330 1730 vendrod: a8 o 12h30 ek de 15h 305 167 30
| Il sera egalement disponible sur le site internet Lannion-Trégor Communaute :

www_lannion-tregor.com

Le publi rendre connaisance du dosser et consigner ventuliement ses

| observations : sur le registre d’enquéte ; par courrier a Iattention de la commissaire

| enquétrice a la mairie de Treguier, 1, boulevard Anate\e Le Braz 22220 Treguier
es courres requs seront annexts au regsre d'enauete publique disponible en

par voie electronique 3 attention de la commissale enguetrice avant a

e 'enquéte publique 3 Iadresse suivante : lannion-tregor.com (les

K emewamns 5 reses par voie electonique sront mises en ligne sur e site internet

de la enquatrice: 13 enquetrice sera pre-
1 sente 2 s malre de Treguier pendant Ia curee de enquete pour recevo e
observations ecrites ou orales lic aux dates et heures suivantes : mercredi
025 de 5 12h30; lundi 1710272035 de Sh  13h et vendredi

30.

o705 o 12 ", le regitre crenquete sera cls et sign par Ia commisaire en-
s loture de fenqute, elle rencontera, dans un dela de it ours
1 pres\dem t lui remettra
| un proces erbal e S hees oLLsaron: comsonbas et absorvatons ScHtes o ar
les. Le nt de Lannion-Trégor Communauté disposera alors d‘un delai de
ﬁumze s pour produire ses observations éventuelles. Rapport et conclusions :
ans un delai de trente jours a compter de la date de cloture de 'enquete, Ia
esiden
ou son représentant, le dossier de 'enquete accompagné du registre, des pieces
| annexées, avec son rapport et ses conclusions motives en précisant si elles sont
| favora non. Simultanement, elle transmettra une copie du rapport et des
| condlusions motvées au président du rbunal administatt de Rennes. Une copie
et des conclusions motivées de la commissaire enquetrice sera deposée
o b Lanmion-Tréger Comm inauté 3 Lannion, en equier et en
) sousy prefecture de Lannt e tenue 3 a dispositon du public pendant
Un 2t compter de 1a date de coture de Fenqu
| Une copie du rapport et des conclusions hans de la commissaire enquétrice
sera publice sur le site internet wwi.lannion-tregor.com, pour y etre tenue a la
} disposition du public pendant un an ter de la date de cloture de I'enquete.
Autorite competente le projet de modification du equier est conduit
I sous la maitrise d‘ouvrage de Lannion-] Tregov Communau(e Alissue de I'enquéte
ublique, le conseil gk
' Eiopter 1 moatfcoron du pLU dont I doslorsre bvertuaNement m
tenir Compte des avi qul ont &1 joints au dosser &renqubte, des obsenations du
l public et du rapport et des conclusions de la comm\ssalve enquétrice.
Toute information jelatve au projt et 5 For e 'enquéte publique
| pourra étre demandee anification de Lannion- -Tregor Commu-
Raute (au 05 96 03,05 00 u par courriel - pluin@lannion-tregor com.
Mesures de put u public faisant connaitre I'ouverture de enquéte
| sera publie, en caracteres apparents, quinze jours au moins avant le debut de I'en-
quéte et rappele dans s hut premiers ours d cellei, dans e journaus locaux

Cloture de I'enquéte Y I'expiration du delai de I'enquete, soit le vendredi
|
1 q

ci-apres designes : Le Telegramme, Ouest Fra
| Une copie des avis publiés dans la presse seva annexee au dossier d'enquéte avant
I'ouverture de 'enquéte en ce qui concerne la 1" insertion et au cours de 'enquete
pourla 2 insertion
Cet avis sera e d'affiches au siege de Lannion-Tregor Communaute,
1 ala mairie de Tregmer el en differents endroits de la commune. L'avis sera éga-
| lement publié sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté & Iadresse sui-
vante : www.lanni

Vie des societes - Formalites diverses

[}
)
|
|
|
H y ]

Section 1 : identification de I'achets
Nom complet de Iacheteur : ville de Tanion (22300).
Type et numero national didenticaton : SRET 398301 131 0noto.
Gruupement de (ommznd
i

Moyen chacces aux docaments de la consultation plateforme Mégal Bretagne.
Lien vers le profil d‘acheteur : htpss/www.megalis bretagne b

lentifiant interne de la consultation : 2024 0035
integralite des docaments de la consuftation se trouve sur le profil racheteur :
oui

Utilisation de moyens de communication non communément disponibles : non.
Contact: serice commande publique, tel. 02 9 4 78 21
Ema lique@lannion bz

3: procedure.
Type ‘Ge proedure procédure adsptée ouverte.
Conditions de partici

Aptitude 3 exercer Tactite professionnelle - conditionsimoyens de preuve :
wairRC
Capaci et financieres - e preuve : voir RC.
e ey o orafestonmelesconGonsrmayens e sresia. von RC.
Technique dachat : sans objet.
Date et heure limites de réception des plis : lund 10/02/2025 3 12 h
Présentation des offres par catalogue electronique : autorisee.
Reduction du nombre de candidats : non.
FPossibile 'atiribution sansnégociation (attribution sur la base de I'offre initiale) :

L’ache\eur exige Ia présentation de variantes : ou
Sectit

\nmule du martha mnr(he 2024 0035 Aménagement des locaux du personnel
au cmetiere de 2 Che

V - objet principa
HSZBZ'/UO -8 travaux de transformation de batiment.
45262800-9 travaux d'extension de batiment.
Type de marchée
Lieu prinipal d's exeumon du marche : cimetiere de la Chenae, rue du Hingard-
Huellan, 22300 Lani
La consultation mmporle des tranches : non.
La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marche
e o 7 et réstrve 3 des structures dinsertion par [actite &conomiue (SIAE)
entionnées  artice L:5132:4 du Code dtraval et »desstuctures equivalentes
orsqu'elles empioient un minimum de 50 % de travailleurs defavorises conforme-
ment aux articles L2113.13 et R2113.7 du Code de Ja commande publique.
Section 5 : lots.
Marche alloti : oui.

1: terrassement, gros

 charpente bojs, menuiseries extérieures e intérieures
: couverture.
¢ doublages, dolsons séche, lafonds
i sos carrlage,
faux plafon
: peinture.
Iombe e, chautfage, ventlation
ite,

hrmnlons  complémentaires.
Visite obligatoire : oui.
Date d'envoi de Iavis de publication : 15/01/2025.

VOUS CREEZ VOTRE ENTREPRISE ?

Saisissez votre annonce Iégale sur :
regions-annonceslegales.com

Tous journaux
habilités en France

Devis & attestation
de parution immédiats

regions-annonceslegales.com

Créer et publier vos annonces légales en ligne

%

29

YCL EXPERTISE

Experts-comptables - Conseils d'entreprises

AvIS

AGENCE DE BRETAGNE SAS
SASU au capital de 40 000 €, RCS SAINT-MALO 324 153 626
Siege social : 8, rue Thiers, 22100 DINAN
Par decision de |'associee unique du 28/06/2024, il a ete constate la fin du mandat
de la societe ARCOM (RCS Saint-Malo 425 031 150), commissaire aux comptes titu-
laire.
Pour avis

YCL EXPERTISE

Experts-comptables - Conseils dentreprises

AvIS

SAS au capital de 50 000€ S SAINT-MALO 834 331 258
Siege social : 9, rue Ambroise-Bernard, 22100 DINAI
Par decision de I'assemblee generale ordinaire annuelle du 28/06/2024, il a ete
constate la fin du mandat de la sociéte ARCOM (RCS Saint-Malo 425 031 150).
Commissaire aux comptes titulaire.
Pour avis

RENDEZ-VOUS s

letelegramme.fr Uf
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Judiciaires et légales

Ouest-France Cétes-d’Armor
Vendredi 17 janvier 2025

Retrouvez tous les marchés publics et privés parus sur les 12 dépar-
nts. sur:
centraledesmarchés.com

Pour faire paraitre une annonce légl

Medialex, 1. 02.99 26 4200 - Fax 0 &0 509,009 (0,12€ la minute)
email : annon - Int

Tarif de référence stipulé dans A2 de larété ministéiel du 14 décembre 2023, soi
0,183 €t Ie caraciére ou tarf forafaire 4 fire érogatoire pour ceraines annonces
Iégaes.

Les amnoncours sont nformes, que corfomament a décrl 1o 20121547 du 28 d&
cembre 2012, les annonces légal 5 sociétés f fonds de commerce

Avis administratifs

LANNION-TREGOR COMMUNAUTE
Modification n° 2 du PLU de Plestin-les-Gréves

ENQUETE PUBLIQUE

Par a1 241250 du 50 ddcambrs 224l Présidnt do LarniondTégar
wté a

concemes ef publiées dans es fournaux Farmonces lagaee, sont

nquéte i

ses en ligne dans une base

Marchés publics
Procédure adaptée

()SYNDICAT

Ci ion de la station de
de la Bernardais

PROCEDURE ADAPTEE OUVERTE

Section 1 : :

Nom complet de + SI Eau Potable Vieile Lande. Numéro national

ek 25230036500035, Ve Lo Mané. God posal 25530
mmande

ection 2 : communication :

cationde Facheteur

teur : https:;/demat centraledesmarches.com
Intégralité des documents sur le profil d'acheteur : oui.
to moyens de communication non communément disponibles :

non
Nom du contact : M. David Quillever.
Adrese mall du contact: v auilevsro@mene
hone i contact 02 86 31 47 1.
na: procea

Tede : mcedure adaptée ouverte.
Coneltions de partiipat
Apitude & cxercor Factite pmvesuonmue voir RC.
Capacité économique et finar

Copact echmaus o profossomet vo PG

Technique dachat : sans objet
Date o heure it ds réception des plis 27 éter 2025 8 121 00
catalogue électronique : nterdite.

Récuction du nombre dé candidat: non

surla I
tiale) : ou
u cnmur exigel présentation des varisntes :non.

oRRaS s e comeirichona  station o producton d a Bemardai
Code CPV principal : 45252126.7.
Type de marché : fravaux.

tion d'eau potable a la Bornardas.
Lieu principal d'exécution du marché : Le Mens, commune déléguée de Ples-
sala.

Consultation a tranches : oui.
B 1 tranches : ou

marché : non.
Section 5 :lots :
Marché alloti : non.
ection 6 : informations complémentaires :
Visite obligatoire : non.
‘complément
onstruction de la station de production.
ptionnelle : démolition de lancienne station de production,

Vie pratique
Sans péril imminent,
pas d’intervention du juge dans la SCI

Dans une société civile immobiliére confrontée & des difficultés
ou & des mésententes, un associé ne peut obtenir en justice la
désignation d'un administrateur provisoire que s'ily a un péril
imminent.

11 ne suffit pas que la SCI ne fonctionne pas normalement ou
soit mal gérée, a jugé la Cour de cassation

Elle avait jugé Inverse en juin 2018. Dans une SC constituée
entre deux époux, labsence totale d'information de I'un des
époux de la part de lautre, gérant de la société, Iabsence d'as-
semblées générales ou de communication des comptes justifie
qu'un gestionnaire provisolre soit désigné, disaitelle alors, quil

Obiet, dates et durée de I'enquéte publique  l sera procéds a une enquéte publique
ortant sur la modification du PLU de Plestin-les-Gréves pour une durée de 33 jours.

consécus du lund 3 féwier 2025 4 9 h 00 au vendred 7 mars 2025 a T

Obiet de la modification du PLU : la modification du PLU de Plestinles-Graves a pour

objet 'urbanisation e fa zone & Urbaniser (2AU) située sur le sectaur de Kergado. Le.

dossier Varticle R.123-8 du

Vie des sociétés

AVIS DE CONSTITUTION PHARMACIE DE LA FONTAINE
Aux termes dun ASSP en cate du 9 jan- Jét & rosponsavits imtée
ier 205, 1l a té constiub une Sasu en lquidat

ayant s Caractéistiques suvartes s capil o 50000 uros
Dénomination : Lo Marche du Monde. Siége s

bt social : Ia concepion, le développe- 6, e g & Fontane ot
. Ia fabricati
Ia disiriution et [a vente de produts arts
jesign, en_collaboration
avec dos artisans el es dosigners, no-
tamment des revétements de sols, met
coration et artcles
dlintérieur fabriqués & partir de matériaux
. Lo cond o dsin, rdaton et

Siége de liquidation : Bossiguel
52150 GAUSSON
414775 358 ROS SantBrisue
CLOTURE
DE LIQUIDATION

1o arveornementle do Brtagho ot as s cas pasonnes
mmissaire enquétrce : Mme Sylvie Cavaret a é16 désignée en qualits de commis-
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Lo Président. Le Liquidateur.
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ves, 1, place de la Mairo, 22310 Plestin-es-Gréves (les couriers rogus seront annexss
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Aux termes dune délibération en date di
29 novembre 2024, fassemblée générale
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Cet avis sera publi par

inrion-Trégor I

tions de co-gérante & compter du 16 dé-
combro 2024 ot il a décidé de ne pas
procéder & son remplacement,
Lartcle 13 des statuts a été modifié en
conséquence et la mention de Mme Ca-
roline Marzin a été supprimée.

Pour avis

La Gérance.

1 journal
4 cahiers

et publésur I s namet o Lo
wwwlannion-tregor.

LANNION-TREGOR COMMUNAUTE
Modification du PLU de Tréguier

ENQUETE PUBLIQUE
Par armété n° 24/249 du 30 décambre 2024, I président do Lannion-Trégor Co
s crdome Fauertur dune anauét pubiaue e da modicaon du Plan
local dUrbanisme (PLU) de Tréguier.
Sttt ot c Fonqude bl : 1 sra procédé & une enguste publigue

y ait ou non une
péril imminent.

Immobilier, équipement
On peut, de mauvaise foi,

s’approprier le bien d’autrui

Pour revendiquer la propriété d'un bien utilisé pendant trente
ans, peu importe la bonne ou mauvaise foi, pourvu que
I'utilisation ait été publique et paisible. La Cour de cassation a
réaffirmé ce principe, malgré une décision contraire en février.
Un voisin, utilisant des parcelles rurales depuis plus de trente
ans, en a réclamé la propriété. La commune contestait, arguant
qu'il savait ne pas étre propriétaire puisqu'il avait proposé
d'acheter les parcelles.

La Oouv a Conc\u que la consc\ence de ne pas étre propriétaire

G lundi 3 févrior 2025 9 h 00 au vendrodi 7 mars 2025 2 12 h 00.
le fonctionnement normal ou un réguier a pour obi
zone Uc do la AH 251 ot la sup-
pression d réglement graphi depuis I

Mais cette fois, les juges ont exclu que la d
administrateur provisoire puisse lre décidée pour une SC qui
ne se trouverait pas devant un péril imminent.

Une SCl familiale connaissait des difficultés, un groupe d'as-
sociés faisant remarquer quiil n'y avait plus de gérant de droit
mais seulement un gérant de fat, lequel ne prenait pas les
décisions indispensables, ne réunissait pas les assemblées
générales et, a fortiori, ninscrivait pas & lordre du jour les ques-
tions nécessaires.

Le 'onc\lonnemem anormal ne justifie pas & Iu\ seul que des

mise en valeur (PSV). Le dossier sournis 4 enquéte publi-

que comprend les piéces prévues a Iartcle R.123-8 du Code de l'environnement : la
sentation, Iavis de Ia mission régionale d'autorité environnementale de

Bretagns o les v des personnss publques asscciée.

Commissaire enquétrice : Mme Sylvie Cabaret a ét6 désignée en qualié de commis-

1 de Rennes.
Lieux de 'enquéte publique, consutation du dossier d'enquéte publique, observa-

Lsioge donauitspubiaue et malfeco Trégui, 1, oulewrd Aaile-Le
ez, 22220

Les pisces cu dhssics etun reits denaulte & feullets non mobles,cots o par-
phés par & la disposition d

associ
prowsowe il faut quiexiste un péril imminent pour lexistence de
Ia société, a conclu la Cour de cassation.

(Cass. Giv3 1210.2022 C 21-18.348)

1
ture e la maie  lundi o jeudi de 9 h 00 12 h 00 ot o 13 h 30 & 17 h 30, mardi ds
$1003 12100tde 151003 10130, merwod de 9100 1217 30t ce 13N 20
17 h 30, vendredi de 9 h 00 & 12 h 30 et de.

Tt oot deponioe ot 16 st ermet Lo Togor Commurett
wwwlannion-tregor.com

Le publc pouna prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses

Vie pratique
Le salarié a le droit de critiquer

Tout salarié, méme siil est cadre, a le droit d'exprimer devant
ses collégues et méme publiquement, dans lentreprise et en
dehors, son désaccord avec la direction, pourvu qu'i le fasse
avec mesure.

Seuls les abus injurieux, diffamatoires ou excessifs, sont inter-
dits, a rappelé la Cour de cassation dans plusieurs arréts récents.
Dans I'un d'eux, elle annule la sanction d'un cadre qui, lors d'une
réunion de travail, devant ensemble de ses collegues, avait dé
claré contester les choix de la direction et refuser d'accompa-
gner celle-ci dans leur mise en ceuvre.

Lexpression d'un désaccord est une faute, disait son patron, car
un cadre est censé fédérer les salariés et soutenir la politique
de lentreprise. Mais un tel désaccord peut étre exprimé publi-
quement pourvu quil n'y ait pas d'abus dans lexpression, ont
rectifé les juges.

Dans un autre arrét, la Cour annule la sanction d'un salarié qui
S'était exprimé lors d'une réunion pourtant consacrée & lexpres-
sion directe et collective des salariés.

Llintéressé critiquait les méthodes de son chef de service, l'or-
ganisation et sa surcharge de travail. G'est une faute, disait la
direction, car il sagit d'un désaveu public d'un supérieur qui a
dalleurs été affecté moralement. C'est donc un acte d'insubor-
dination, un dénigrement.

Mais dans le droit d'expression directe et collective, les opinions
émises ne peuvent justifier une sanction, a rectifié la Gour.

Dans un troisiéme arrét, la Cour juge encore injustifiée la
condamnation du délégué syndical d'une association qui avait
alerté Iautorité de tutelle sur les projets de sa direction. Un re-
présentant du personnel représente le personnel auprés de la
direction et non auprés du public, plaidait son patron qui voyait
également une faute dans la dénonciation auprés d'une autorité
titulaire d'un pouvoir de sanction.

Gette attitude ne justifie pas une sanction, a répondu la Cour,
puisqu'il n'y a pas eu d'abus dans I'expression et que la mau-
vaise foi n'est pas démontrée.

(Cass. Soc, 28.9.2022, H 20-21.499 et M 21-14.814 et 21.9.2022,
P 21-13.045)

observations : sur
rier & attention de a commissaire enquétrice & fa marie da Tréguier, 1, bou-
levard Anatole-Le-Braz, 22220 Tréguier (s coutiers requs seront annexés au registre
denqutt pulque disporiceen maie).
ctroniqus & atenan de i commissae onquétricoavant a e do
rénaudts pubiaue suivante : plui@lannion-tregor.com (les observations
Teg0s oo Glecioidus seront Miscs o lgne ur 1 s niemat do Lanmon T
gor Communauté : wwwJanrion-tregor.corn).

1a malne g Tréguiorpendant curso de Fancuie pour reoovl s obsaraions
éciites ou orales du public aux dates et heures suvantes.

- mercred 5 février 2025 do 9 30 2 12 h 30,

~lundi 17 février 2025 de 9 h 00 & 12 h 00,

Stuencred 28 foter de 131203 161 0

' 7 mers 2025

S de Venauete, el renontor,cans un ol do hut ours o président dsLar-

ident de Lannion

lors d'un délai
sorvations éventuelles.

Rappor et conclusons; dans un déla d rsnts ours & compter d a das de loure
e enquéte, la commissairo enquétrco transmetira au présient de Lannion-Trégor
Commanattt, o 3on repbsentan. 1o osser da Fandsite accompeght o rogove

les sont favorables ou non. Simultanément, ele transmettra une copie du rapport et
i ées au président dutribunal Une copie

sige de Lamnon-  en marie de Trég. pré-

oot e o lrs e rencbi

la propriété.
(Cass Civ3 24 10 2024 A 23 16 882)

Police, santé
La prise de sang est un droit pour un

conducteur positif aux drogues

En cas de test salivaire positif aux stupéfiants au volant, la prise
de sang est un droit pour le conducteur. La Cour de cassation

ajugé nulle une procédure de controle de drogue car les gen-
darmes n'avaient pas soumis le contrevenant au prélévement

sang
Le prélévement sanguin est un droit pour 'automobiliste.

Ne pas y procéder prive Intéressé de toute possibllité de
contre-expertise sanguine.

Policiers ou gendarmes doivent demander au conducteur s'il
Souhaite exercer un recours dans le délai de cing jours. Si le
conducteur répond affirmativement ou de facon incertaine, i
doit étre soumis & un prélévement sanguin dans le plus court
délai possible,

L'oubli du préiévement sanguin compromet ses droits mais
rend nulle la procédure et fait obstacle & toute sanction. (Cass.
Crim, 15.10.2024, S 24-80.611)

dent
La société Financiére du Rosedo, s0ciéts
ar_actions simplfiée au capital de
1000 euros dont le siége social st situé
3, rue Halene Boucher, 22190 Pidrn, im-
atrculée au Registre d
soclsts e Sanisiess sois o
fuméro 949 203 087 représentée par
- Franc Guyony réicent
Cession de parts :les parts sociales sont
librement cossibles entro associss. T
res cessions de parts, quelle
que soit Ia qualité du ou des cessionnai-
195, sontsoumises & fegrérran préable
ongant en assem.
biss ganerle axacranare.
Immatriculation : au RCS de Saint Brieue.

Le site qui rassemble tous les avis
dlenquétes publiques.

Entreprise en difficulté
Malgré la procédure de faillite,

un dirigeant peut devoir payer
L'ouverture d'une procédure de sauvegarde, de redressement
ou de liquidation de I'entreprise ne met pas forcément son
dirigeant & I'abri de toute poursuite d'un créancier.

Selon cette affirmation, la Cour de cassation a permis &
I'administration des douanes de réclamer a un entrepreneur le
paiement personnel de dettes a caractére fiscal de sa société
en liquidation.

Le jugement d'ouverture d'une procédure collective, sauve-
garde, redressement ou liquidation, interrompt et interdit toute
action en justice engagée individuellement par un créancier,
soutenait ce petit patron.

Il contestait donc I'avis de mise en recouvrement de I'adminis-
tration qui lui était délivré a la suite d'un controle, alors que la
procédure de liquidation était ouverte.

Il s'agit, expliquait-il, d'une tentative de contournement de
I'interdiction particuliérement visible puisque cette mise en
recouvrement avait déja été adressée a I'entreprise avant sa
mise en liquidation.

Cependant, a rectifié la Cour de cassation, cette suspension
ou interdiction des poursuites individuelles ne bénéficie qu'au
seul débiteur qui était la société, et non & son dirigeant, qui est
un tiers dans la procédure de liquidation, pour ses fautes per-
sonnelles qui ont consisté & ne pas respecter ses obligations
fiscales.

L'administration réclamait en 'espéce plusieurs centaines de
milliers d'euros.

(Cass. Com 29.3.2023 R 21-21.005)
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Membres du Directoire
MM. Francois-Xavier Lefranc, Président,
Fabrice Bazard, Directeur Général,
Mme Maud Lévrier, M. Oliver Porte.

Une question sur votre abonnement 7
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au 02 99 32 66 66 (appel non surtaxs).

Vous pouvez aussi gérer votre abonnement sur
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qnés : Le Télégramme, Ouest France.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier d'enquéte avant,
Fouverture de Fenquéte en ce qui conceme Ia 1ére insertion ot au cours de Fenquéte.
pourla 2s insertion.

ot avis sora publié par voie d'affiches au siége de Lannion-Trégor Communauté, a la
mairie de Tréguier et en différents endoits de la commune. L'avs sera également pu-
bl sur o sita intemet de Lannion-Trégor Communauté a adresse suivante
wwwlannion-tregor.com
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Judiciaires et légales

Ouest-France Cétes-d'Armor
Mercredi 5 février 2025

Retrousez tous s marchés publios o privés porus sur les 12 dépar-
tements du Grand Ouest st

contraledesmarchés.com

Pour faire paraitre une annonce Iégale

Medialex, tél. 02 99 26 42 00 - Fax 0 eze 309,009 (0.12€ | minute)

emai

Tarif de référonce stipulé dans Ar.2 de Iarété ministérel du 14 décembre 2023, soit

0,183 € ht lo caractare ou tarf forfataire 4 lire dérogataire pour cortanes annonces.
als.

Les annonceurs sont informes que, conformément au décret 1o 2012-1547 du 28 dé-

combre 2012, les annonces Ié

565 en ligne dans une base de données numérique centrale, www.actulegales..

Marchés publics
Procédure adaptée

Ser-r_ﬁBreizh

Lycée Amiral Ronarc’h a Brest
Construction d’un batiment d’externat
Mission d’assistance a maitrise d’ouvrage
Qualité Environnementale - OP17ZS56

RECTIFICATIF

Procédure adaptée - Marchés d'études
1. Maitre d' n Botagno, Diection d [immobiler o do la logis
que, 263, avenuo du énéfataton, 0 21101, 35711 Ramnes cadex
2 Man Y Sambreteh, 1. nss s Clow.Courl, 35510 Cosson Sévign
e passation chols - rossdure adapiée ves possiie d négociation
Pl  R2123- 1 Code e commande publaue.
a.
Ll drexéocion: Lycee Amiral Forareh, ue Mozart, 25200 rest
Nature des v consiniction drun batment destamat
jantss : non atorses.
5 Justitcatits & andidats devront produire un dossier complet
comprenant a ettre e andiaatrg (00 o0 o ey 08 rensoignemerts sur

tation (DC2 ou forme libre).

des ofres tat o a 7 ewer 20253 16 1 00
' mars 2025 4 16 h 00.

Utnsombla dos s dlemars est mchan
- Date donvol a1a publicaion 31 javier 2025.

Vie des sociétés

i
cerrrANCE b B

Ei_/ YCL EXPERTISE
4

MANU HYDRO AVIS DE CONSTITUTION
Société fimitée 5
Aucapial do 000 curos ciété présentant les caractérisiques su-
105 000 euros vanes
Sibge 0kl 15, 1u0 des Lauriers  Damaninaton sociae : ardin Paysager
22170 PLERNEUF Julien Le Du

852 471 679 RCS Saint Brieuc Fomo Socialo : société a responsabté
CAPITAL SOCIAL S socal < Fun An Doem,

Lassembiée générale extraordinaire réu- 22420 Plouzélambre, §
e el o oclobrs 202¢ 3 cecids bt social : toutes activiés ot presta-

faugmenter e
1001000 euros par hncnrparaman mreme
w cctore 2004, coa rond© necessm

Sore dopajaget, daménagaretpoy
1, de création et entretien d'espa:
Coa vors, pTcs ot arin « v vers

LANNION-TREGO COMMUNAUTE
Modification n° 1 du PLU de Tréguier

ENQUETE PUBLIOUE
Par arréts n° 24/249 du 30 décambre 2024, e président do LannionTrégor Commu-
na i Fosuras dure st ublue reaive & a modiicaion du Fan
cal d Utbarisme (PLU) do T
ot ates of urée do Fenquste pubique il st proced & uno enquéls pubiue
porait sura mfcaon v { d PLUdo T pour e e do 33jurscarss-
s dulundi 3 foier 2025 3 00 u voncrod 7 mars 2025 &
Ude

2one Uc defa
presion ds ispostonsc eglement phiaue adices dapls Fapprobn
B Saovsga ot co Miso vl FMN): Lo dosie soums & et bk

e comprend s pldcas préwes & rice R1Z38 i o e romromanent
nolice de présentation, Favis de la Mission régionale d'autorité environnementale de

Brtagne o e avis dos Fersomes Publues Assocées

‘Commissaiteenguerice : Mmo Syivo Cabare a é désignéo en quaits de commis

présidentdu

ot otz

ifde Rennes.
Houx do Fonqutt publaue, consutation du dossier danauét publue,cosere
tions : e siége de I'enquéte publiaue est fixé a a mairie de Tréguier, 1, boulsvard Ana-

iolo-Lo-Braz, 22220 TéguirLes piocs dl dossior ot un egisi s crmuc'c 2 fouilets

la dispo-

o bl & par 3 fvior BRSO o s Trégmev auxjours
ot houres habituels d'ouerture do a mairie :lundi et joudi de 9 h 00 a 12 h 00 et de 13
11304 17 h 30, mardi de 9h 00 12h 00 et de 15 h 00 & 18 30, mercredide 9n 00 &
12 30 6t do 131130 a 17 h 30, vendredi de 9 h 00 12 30 et do 13h 30 16 h 30.

Adjudications immobiliéres

Cabinet de la SCP ELGHOZI-GEANTY-GAUTIER PENNEC
cats insorts au barea do SANTBRIELC
e des Trente & SANT-BRIEUC

et Cabinet de la SELARL QUESNEL DEMAY LE GALL
UINEAU OUAIRY-JALLAIS BOUCHER
BEUCHER-FLAMENT

2, allée Jacques Frimot, a RENNES

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES

Devant Madame, Monsieur le Juge de [Exeouton du Trbunal duicare de
SAINT

rela-
e
Aricle 7 - Capital social
Ancienne menton - lo capital social est
fxé . e (6 600)auros,

le capital social est
B tent i e 103 500 o,

i
cerrFRANCE b

SCEA DE SAINT JUDE
Sociéts civie
‘exploftation agricole
A captl 1 050 oo
Siége social : Rubertel
22390 BOURBRIAC
RCS SaintBrieuc 445 242 050

MODIFICATION

Lacte unanime en date du 6 janvier 2025

Commune de Saint-Laurent
Travaux de sécurisation et aménagement du bourg

PROCEDURE ADAPTEE OUVERTE

Section 1 ication de 'achetey
Nom complet o fachatour maiis SantLaurot,
Numéro national didentificati

Siret : 21220310300016.
Ville : Saint-Lauren.

Code postal : 22140.
Groupement de command
Sect mmunication
Movon daccs st documents de la consultation :
Lien URL vers le profil d'acheteur

s dematconaiedesmarchos.com
Intégral le profil dacheteur : oui

umuatm e movens de commomeation non eommunément disporibies

Nom du o Lo Gall le
Aarasse ol contact meiecaniurent@venadoo
Numéro de t&léphone du contact : 02 95 43 24 62
Section 3 : Procédure :

Type de procedure - procécure adapée ouverte
Conditions de participati

voir R,

Capacité technique et pmessxnnneue .
Technique dachat : sans objet.
Dot o hours limss ds récapton des plis 3 mars 2025 312 100
Présentation catalogu Slectrriau
Recuction du mombro db candidat
1% dattnburion sans négociaton atrbution su a base de fofire i

Il du marcné - aa secunsanan ot aménagement du bourg.
I 452

fomgs
Liu prncipat auecumn du marche : bourgde SainkLaurent
Consultation a tranch
Lo consultaion prévo 1 réasrvation d fout ou parte du marohé : non
Section 5
Marché alti: non.

 Informations complémentaires :
Verts aigatone. non.

Autres légales DON DU SANG
EXTRAITS D'UNE REQUETE + Répondez aux appels des
arE!unE\Sl;:MTION DIABSENCE | Centres de transfusion.
V‘Sfedzf,( ‘ez“a‘;'e{j(b"m “e"“m‘““e' il Renseignez-vous auprés
Quimpor da cécaror Tabsonce o Mar des associations de don-

tne Flamant née e 19 arvr o s
Saint Brieuc_ (Gt on), file de
Janiare F'amam e! Cemle Govezson

ayant deme - |« Chaque jour, il faut des

psavibcitl it e i
et (Fistre) qul apas epany 300 centaines de donneurs de
o

neurs de sang.

fomicile ni o ses nouveles g g
puis le 13 mai 2006. sa"Q‘POW aider la méde-
Le 7 janvier 2025 cine & sauver des vies en
Bl Procureur de ta égublque | danger.
Glément JOUEN
Substitut piacé.

vantes : transfert du siége social &
10, Sant Jud, 22390 Bourbriac.
du capital social &

7500 uros.
Transfomatondo  SGEA en EAFL, mo-

magonnerie, édifcation de murets, instal-

Caw\a\soma\ 2000
érance - Jolen Le Duc. ss Run An D
fom, 22420 Plazdamor sans imtaton

RS S
Pour avis.

AVIS DE CONSTITUTION

Y 88 consts une st par acto au-

thentique recu per Me Gills

tis & P, o o 30 oo 2035,

aPler

Dénominaton : Bou Sovon

Fame: societe cule mobiers
Sitge social : 3, sas, i

oo 81, 5415 P

Le public peut pr u dosser et consigner 505 0b-
sautors s o rgirs danquite; pr courer Fattntn da s commissls an-
Quelice  amaifsdb Téguier, 1 ouiadard Aaole-Lo-Braz, 52220 Trguier (1 Gour
s egusseont anne au e anqud pubaue dsponile on i) g
ok Secronas & Taterion do  conissar snqetios vt e de on-
publque  facresse sukant : pluh@lanrion-egoccom (s obsenetons re-
mises en ligne sur s LarelonTrégor
Lommnaute : wwonlomiont Hregor.com).

i do Teauier pondant 1 o do | snavbe po reavol o8 sbaarvions
Gorites ou orales du public aux dates et heures suivantes
~mercro  février 2025 de 8 1130 4 12 h 30,

~lundi 17 février 2025 de 9 h 00 & 12 h 00
etvendred 28 faer do 131203 61 %0

7 mars 2025

Lo mardi 18 mars 2025 3 14 h 00
Commune ds LANTIC (22¢10). 17, rue Sous a Vil
\AISON D'HABITATION (138,50 M2)

Dwseo on oux pames, ‘comprenant
Partie Est (lou
& rz.coonuseo : pioce de vie-culsin, WG, une charmbre, une douche, pett
local & usage de dabarras en partie
| au premier étage : un palier, trois chambres, une salle de bains,
| combles au-dessus.

partie Est est louée suivant bail en date du 31 décembre 2018 pour une durée
do 3 ans du ferjanvier 2010 au 31 décemtrs 2021 tactament rsconducible
moronnantun oyer mensus!do 560 auro hors chag
Partio Ouest
o gement 1 4o lase 3t paet par o poprire

| o dovie. cuisino, dégsgamen, WC, ale s

- e et palier aurdessus

urs e ot e tancomor cane i 46l e 1o e de tar-
lonTrégor Communauté o sonepréseniant o i remeta un procés vebaldo

ot s Lannon-
pour prodire ses ob-

lors d'un délai

servaions éventusls.

Fapport el conclusions - ansun il de e s comper do it oot

de T'enquéte, la commissaire enquétrice trar Lannion-Trégor

Gommanauté,ou sen représntant o dossier e anaude accompegns o egore

des son

Jes 5o fvorabies o hon. Sufanément, el ranamet une copk d appor et
e Rennes, Une copie

swege o L

focture de Lanmion poury &1 e s Saperon 0 ot poscnt s o o
fordola date e cture o [encul

ine cople du rapp

pubics su 1o e IMeMet - BT 75g0rCom BouT y 81> tenealadposiion
du public pendant un an 2 compter de Ia date de cléture de lent

le proje
maise d oarago oL

sousla
ique, le

[Terrain autour.
La partie Nord du terrain en nature de péture st lou

L6 out igurant a cacast s adite cemmans ssetion 2 10, pour un corte-
nance de 52a

e & prix : 60 000 euros

(Soixante mille euros)
Enchéres par ministere d'avocat inscrit au barreau de SaintBrieuc.

Pour fa SELARL

"BEUCHER-FLAMENT
Mo Carole
LE GALLGUINEAU
|Visites prévues le mardi 4 mars 2025 de 14 h 30 & 15 h 30 (sur place et sans ren-
dezous) pour tous renselgnements s'aesser 4 -

o i lamo-
emton a0 PLO dont o cous srs varmliment moats b s conpte o
qute,

Dénominaton sociale : EARL L'Oeuf De

Sant o
société civile régie par la loi

e T et 1908

La Gérance.

B
cerrFRANCE b

SCEA DE SAINT JUDE
Societ il dexpilation agricole
Au capital do 2 01
Sisge social - -Rubene\
BOURBRIAC

22380
RCS SamBrost 415 242 050

MODIFICATIONS
DES.C.E.A.

Lecs unanime on de ' faver 2025
a constats Ia fin des fonctions.
G Wi Syvi Lo Fol I tecucion 6u
capitalsocial & 1000 euros, 3 comper
2 février 2024

La Gérance.

Notre publication adhére a

ARPY

dont elle suit
les recommandations

Les remarques concernant
une publicié parus dans
otre publicaiion sont

ité de
gulation professionnele
g

Les remargues concernant
les petites annonces
classées sont a adresser
directement au journal

ment dun immeuble sis rue Buffon &

Saint Brieuc, & usage de bureaux et de

t une parcelle de terre 4 usage

fulur de stationnemen. La gestion et fex-

ploiation par bai, location ou autrement
D cade, |

des conci 3
Toute normatn athe s proet o & Frganisaton de ferauit puique poura
éire_demandée auprt tion de Lannion-Trégor Communauté
(800238 0503 0 o pr coumi 2 pan@ranmon vegor com)

o publicité : un avis au public faisant connaitre Iouverture de I'enquéte est
UK &n oaacties appents, Qs Jows & ol avant 2 début de Feaquéte o

ciété pourra étre amenée a donner toute
i o

i que ces

sl donaton,ayant pour b o pou
conséquenc o rapelet s ot Guek
ot 5 ropét s e 0 pustours
pars sociles ents toutes peromes
moses 2 lexcspon ds
Coles qut serent v alinéa qui
su ot scurises & Tagramont s o

mmem  torvonnent iramet s 0t
rations associés ot lours doscen-
dsms amsv v bénefos 8 confont

emm Gvoupe Bl Merours A5, 50
o st srs vty RCS do
Saint Brieuc.

Pour avis.

Avis administratifs

AVIS AU PUBLIC

amété préfectoral du 27 janvier 2025,
une consultation du public est ouverte du
21 feurier 2025 au 21 mars 2025 4 la mal-
fie de Lannebert sur la domande présen
e par la SCEA du Parc Fleur pour Iéle-

Lamebort

gnés  "Le Télégramme' ; "Ouest France’.
Une Gopie des avis publiés dans la presse sera annexe au dossier d'enquéte avant
Touvertura do Fenquéte on Go qui concere la 1éra nsertion ot au cours da Fenquéte

 afiches au siége de Lanion-Trégor Communauté, & la
" @
Surle st Intemet e LanionTegor Communauts aaesse sufcate:
wwwJannion-tregor

LANNION-TREGOR COMMUNAUTE
Enquéte publique relative a la modification n° 2 du PLU
de Plestin-les-Gréves

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Par artété n° 24/250 du 30 décembre 2024, le Président de Lannion-Trégor Commus

Rkt xsonn Fourrtr o a1qy8lspUblqe e I modiatio o e

local d'urbanisme (PLU) de Plestin-es-Gréves

Obiet, dates et durée de Ienquéte publique

Il est procéds & une enquéte publique portant s la modification du PLU de Plestin-
réves pour une dure de 33 jours conséculfs du lundi 3 févrer 2025 a 8 h 00 au

vendredi 7 mars 2025 & 12 h 00.

Objet de la modification du PLU

La modfication du PLU de Plestin-les-Grves a pour objet [urbanisation de la zone &

roanior 2A0) s sur o sockur d Korgad. Lo dosslor umis & encuble publ-

que comprend les piéces prévues a article R.123-8 du Gode de Fenvironnemert

onc ot prisamiaton, v da o Misin tbgont, d it eniromamental da

Bretagne et les avis des Porsonnes Publiques Associées.

‘Commissalre enquétrice

décision
a4 ccamore 2024 duPréident o o sttt do Remnes,
Lieux de I'enquét du dossier d'enquéte

i
L e deranquie publqus ot x4 1 ma o Plstvies Grves, 1, pace dola
Mairie, 22310

ttenus  a dis

ribunal

ier e conciion 4o veno et aepose et pout o consuts,
uprés de la Selarl s Ques: ay Le GallGlineau, Ouairy-Jak

o Sbcna Sevchor Famon. pourssvant b von.

| site internet : https://www.lexouest.fr

. olile ca

Décisions du tribunal
des activités économiques
de Saint-Brieuc

TRIBUNAL DES ACTIVITES TRIBUNAL DES ACTIVITES
ECONOMIQUES DE SAINT-BRIEUC _ECONOMIQUES DE SAINT-BRIEUC
Parlugementa 20 éanwev 2025, o Tbu- - Parjugement cu 20 aver 2025 o T

ctités Economiues a pro
 iqudaton jud idation judi-
Gars sinpis oo poursuhe damwhé o den Dega\e! Juhe" lEnlremeneur
jusquau 3 févrer 2025 de Individuel), Sairt Br
gne Créston (SARL), RS Samt Enauc 555205 16, 4. oo ge ) Maﬂs\ems
22210 La Chéze. Actiit

517 485 793, fes Quat ite
Vo, 2217 s Acit aroagmes s pr e, Mindarar oo

mineuses. Mandataire liuidateur : Selari  teur : Selarl Praxis (M Bruno David), im:
Tk e Hancos Tremeit, 5 plceDu-  mauble Le Sequom, 45 e Lseyste,
quesciin, P 4240, 2
Le Greffier Le Greffier
SELARL PATY-TEPHO. SELARL PATY-TEPHO.
‘TRIBUNAL DES ACTIVITES “TRIBUNAL DES ACTIVITES

Par jugement du 28 janvier 2025 Io tiow
nal de commerce a prononcé la conver-
sion en liquidation judiciaire simplifiée de.

Par jugement du 29 janvier 2025, e Triow

postion du publc &

V65 aux outs o notres habitues Gouverturs de la mair : Lund, mard, marcred,

Aeum de8h 30412 h 00 et de 13 h 30 4 17 h 00 et vendredi, samedi de 8 h 30 &
0.

o
‘wwwannion-tregor.com
Lo public peut pr

Servations - sur lo e

u dossier ot consigner s o
gt denquél  par courter a atontion do a commisar
rie, 2

B P e
Fn e mr By e el Mars
. ot oo pi i), ar vl st & aemion e comme Lrguacs e i 5.
i e iEnaite oo adsss s
Topis pr

Garmor g

leurs observations sur e ragisire
et o acresser (ou GoMESpO
dance au préfet (Direction départemen
tale de la protection des populations) ou
1o cas échéant par oo dlctonique
ddpp-envidcotes-darmor.gouvir
avant la fin de la consultation.

Permanances de la commissars enquétics
L é ésente & ves pendant la

haures suivantes : jeudi 6 féwrier 2025 de 14 h 00 & 17 h 00, samed 15 féwier 2025

o 5921 Ot 24 s 2055 00 14h 004 1710 4 mierech  mare 2025

degho0a

Cloture de lenquéte.

A Texpiaton c dellde enquite ot e vendre 7 mars 20292 12100, I egtre
enauite sers i o sgne issaifo enquétrice. Aprés cloture de Ien-

Q. e ancontera, dore o die oo hml Jours o Président de Lanmion Trgor

etiui

ron consignde les cbseualons dcrts o onle. Lo Présidnt de LamionTrigor

Communains Gsposra sos g 6l de cnes ous pour oAl 64 abse

ons s

imzer 20 I (SARL), RCS SantBrsuc dars snmplmee sur résoluion du pian de
908 478 134, 1, e du Pa o (SARL), anciennement SARL
neutatAnct i o ane 5ot 35 ACS S Bnace 7

re liquidateur : Selarl Praxis 7 rue Jean Francois Champolion, ZA de

Vo Brune Dac, inmeut Lo o, Keradii Siar, Lannion. Act

quoia, 5, clayelto, BP 4240, vité : restauraton bar. A désigns : manda-
22043 Saint Breuc cedor 2. taie liquicateur : Selart Praxis (Ve B

Lo Groffor Dave). immeutle s Seauei, £, e L

. yete, int Brcuc ce.

SELARL PATYTERHO. 2. Afxé au for jullet 2024 la date do

ceslon ds piement,
Les crancies ont un déaldo deux mois
TRIBUNAL DES ACTIVITES. Lo e o Goux s

tare ows ianeos o s s

U mandataire susvisé ou sur le portail

P& électionique préw parles arcles L§i4-2
©1L.814-13 u Code de commerce.

Fariogunntcu 20jar 2125,
Actii a pro-

et conersionon it
Ciare do RSOM (SAS), RS St B
917 779 100, Keruzel, 22290 Goudelin.
Aciuis: cowverture singuario montage

do structures métaliques. Mandataire I
quidateur : Selarl TCA (Me Francols Tre-

melot), 5, place Duguesciin, 22000 Saint-
Brieuc.

Lo Greffier
SELARL PATY-TEPHO.

fer
SELARL PATY-TEPHO.

Infogreffe.fr: unaccis

direct aux informations

Membres du Directoire:
MM, Frangois-Xavier Lefranc, Président,
Fabrice Bazard, Directeur Général,
Mme Maud Lévrier, M. Olivier Porte.

Une question sur votre abonnement 7
Nos conseillers sont & votre écoute du lundi au
vendred do 8 a 181

1 02 99 32 66 66 (appel non surtaxe).

Deron dé\a\ s fours  comper e e e cor o erauts a conni

des Greffes des Tribunaux
de Commerce

présentan, o dossler de \e"quém acoompagne du regite, des piboes. annexees
rapport et ses conclusi s en précisant si oles sont favorables ol

Vous pouvez aussi gérer votre abonnement sur nen Simuitanément, el vanametia une cop Gu rappor o des conclusons mob-

Membres du Conseil s 80 Friident i Tibuna it ce Raares. Une coplo s rapoot o deo

WM. David Guiraud, Président, Conchsions mofiees do a commissar enqueiios soa déponse au sege 6o

Mmes Christine Blanc-Patin, Vice-Présidente

Valérie Cottereau, Elsa Da Cost

Annabel Desgrées du Lot

Laurence Méhaigner

WM. Pierre Lhafpemef Denis Boissard,

Foa )

A. 4 Directoire et Conseil de Surveillance
au capital de 300000 €.

Publicité extralocale: 366 SAS
Tél. 0180 489366, www.366.1
aree

{ure de Lanion poury éire fene 12 iposion 4 pblc pedant n an 4 corper
delacae do i doTen

Une copi
ot o L

Publicitélocale

AP
Additi média,

‘nfo greffe

Sige social: 161,02 19 20 04 27. additimediar yétre tenue & public pendant un an & s onRerses B %
10, rue du Breil - 35000 RENNES. ey Ml . oo gt o Sohre de fenquéte Les Grafs s Trbansun o Coms
T e o SlPA veptessniée par M. Benait Lo Goaziou Commission paritaie n° 0625 C 86666 Autor

Association Ouest-France Solidarité représentée
par M. Paul Hutin

N ISSN : 0999-2138, s s mocieaion du PLU do Plestivles Grives et condut sous a malrie
doarage do LavionTrégor Communaut, Alsous dolonautc publqus, o cosel
rég

modifcat

www.ouestfrance.fr

Impression: Ouest-France, 10, rue du Breil, i & .
35051 Rennes Greffe du Tribunal des activités économiques

Rédaction de Paris. Pnnc\pala associée: SIPA de Saint-Brieuc

91, rue du Faubourg-Saint-Honoré o de
75008 Paris. Tel. 0144718000, Sion ost comvoite par I'Association pour le Sou-
tien des Principes de la Démocratie Humaniste,
association loi 1901, dont le Consell o Admi-
ristrion st composé

Guiraud, Président; Berirand Bagré, | 529190: Alemagno. Eebagne
Olvior Bonsart, Do Boiscars, Ohvistophe Hutin, - L 008 Ko
Benot Le Goaziou, Frangos Le G uirophisation g/tonne.
Gabriel Petipont, times Chnsﬂne Sencpatn,
Annabel Desgrées du

-2 Méhaignerie, Dominique Quinio,
Vari Tt Toufet

6 ohts at cosser o oo doa opsenions cls b 1 d aper g con
clusions de la commissaire enquétrice.

Toumnebride,
44118 La Chevroliere,

Fondateur: M. Paul Hutin Desgrées.
Cofondateur: M. Frangois Desgrées du Lo.
Fondateur de PAssociation pour le Soutien
des Principes de la Démocratie Humaniste:
M. Frangois Régis Hutin

Prestuipoisierialodtiioptaivt sniiativi st i
02.96 05 09 00 ou par courriel a : pluih@lannion-tregor.com)

lesures de publicits
Un avis au publio st conlve Fouertur de [snquée ot publs, on aratares
apparrts, iz fours s o avan e céout e enauite ot sppels danses Ik
pr

Découvrez les nouveautés des
S ows e emte . cans e orna locan Lapes dbagnén - e Tol.

ES?WZ‘ s erir 2025 e S ; ; Editions OUEST-FRANCE

Ia 26me inserti
Cet s st ol par Yol dafches au sage de LanionTégor Communauts 12
mairio d Plestin-es-Graves et on différents endroits de la commune. L'avis est égalo-
ment 66 publl .t o e neme de Lanmlon Tégor Gommnauts A Tachesse sur
Vante : www Jannion-tregor.com

Imprimé sur du papier produit en France, Suisse,
Belgque, Alsmagne, Espsgno ot oyaume-Uni

Directeur de la publication:
M. Frangois Xavier Lefranc.

Beaux-livres « Maison décoration « Tourisme « Histoire
Cuisine - Loisirs creatifs - Pratique - Nature + Jeunesse

www.editionsouestfrance.fr

Rédacteurs en chef:
M. Philippe Boissonnat,
Mme Laeitia Greffié,

M. Sébastien Grosmaitre.

Abonnement
Retrouvez nos offres sur abo.ouest-france.ir
Tarif 1an : 448€  —

Certifs PEFC - PEFC/10.31.3502
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ANNONCES OFFICIELLES - COTES-D’ARMOR

g.lelabourier@viamedia-publicite.com 05/02/2025 09:12:45

Mercredi 5 février 2025

LEGALES ET JUDICIAIRES

Ventes jud

SCP ELGHOZI-GEANTY-GAUTIER-PENNEC, avocats associés
5, rue du Combat-des-Trente, 22000 SAINT-BRIEUC, tél. 02 96 68 50 50
contact@stbrieuc-lexouest.fr - www.stbrieuc-lexouest.fr

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES

Mardi 18 mars 2025, a 14 h

COMMUNE DE PLUSSULIEN (22320)
10, Croas-Nevez - Département des Cotes-d"Armor
e maison d'habitation
datant de 2010 en parpaings recouverts d'un crépi jaune, toiture en ardoises en
bon état, édifiée sur un terrain formant le lot n° 10 du lotissement communal
ngrouvs par arété préfectoral du 28 septembre 1981, publié au service de la
licité fonciare de Loudéac, e 20/11/1981, volume 2820 22, composée de -

u rez-de-chaussée : entrée ouverte sur le séjour, sol et plinthes carrelés. Le mur
séparant I'entrée et le séjour a été démoli et laissé en I'état. Une piece de vie
ouverte sur le salon, salle a manger, et la cuisine avec sol en carrelage sur toute la
surface. Coin salon avec porte PVC donnant accés sur une terrasse. Une cuisine
avec porte vitrée PVC en EOV\ état. La cuisine est entiérement aménagée et com-
porte un évier deux bacs, une plaque induction, placards de rangement. Un coin
salle & manger avec porte vitrée PVC et une porte-fenétre PVC donnant acces a la
terrasse, sol en carrelage, wc. Une chambre, dressing, salle d'eau.

A I'étage : palier, trois chambres, we, salle de bains.

Une buanderie donnant accés au garage. Un garage avec dalle cimentée et escalier
donnant accés au-dessus. Terrain autour. Chauffage au sol en aérothermie au rez-
derchaussée et chauffage électrique 3 Fétage. La maison est relice au tout-
alégout.

Le tout cadastré section A n°790 lieu dit P pour une

LANNION-TREGOR COMMUNAUTE

ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte relative a la modification n° 1 du PLU de Tréguier

Par arrété n° 24/249 du 30 décembre 2024, le président de Lannion-Trégor Com-
munauté a ordonné I'ouverture d'une enquéte publique relative & la modification
du plan local d'urbanisme (PLU) de Tréguier.
Obiet, dates et durée de 'enquéte publique
Il est procédé & une enquéte publique portant sur la modification du PLU de Tré-
quier pour une curée de 33 jours consécutlfs, du lundi 03/0212025 3  h au vendredi
07/03/2025 3 12 h.
Objet de la modification du PLU : la modification du PLU de Tréguier a pour objet
Iévolution de zonage de la zone Ue a la zone Uc de la parcelle cadastrale AH 251
et la suppression des dispositions du régiement graphique caduques depuis I'ap-
probation du Plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV). Le dossier soumis
s enquéte publique comprend les pices prévues 4 fartice R123:8 du Code de
: Iavis de la mission régionale d'auto-
rité environnementale de Bretagne et les avis des personnes publidues associes,
Commissaire enquétrice : Mme Sylvie Cabaret a été désignée en qualité de com-
missaire enquétrice par décision du 04/12/2024 du président du tribunal adminis-
tratif de Rennes.
Liew de Fenquete publique, constation du dosser d'enquete publique, ober.
vations :le siége de 'enquéte publique est fixé a la mairie de Tréguier, 1, boulevard
Anatole-Le Braz, 22220 Tréguier. Les piéces du dossier et un registre d’enquéte a
Feuillets non mobiles, cotés et paraphés par la commissaire enquétrice, seront tenus
ala disposition du public a partir du lundi 03/02/2025 a 9 h, en mairie de Tréguier
auxjours et heures habituels douverture de [ mairie: lundi et jeudi de 9h 3 12 h
etde13h30a17h30; mardide9h a 12hetde 15h a 18 30; mercredi de 9 h
S S0 etde 13 h30 4 17 h 30  vendted: de 9 na 12130 £k de 131303 16 h 30,
Il est également disponible sur le site internet Lannion-Trégor Communauté :

8231 ca et tels au surplus que lesdits biens immobiliers qui précédent, existent,
sétendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,

mble de tous t en particulier tout
matériel pouvant avolr le caractare 'mmeuble par destination, &t tout o et
toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a
y survenir, sans aucune exception ni réserve. Le tout en un seul lot.

MISE A PRIX : 56 000 €
(CINQUANTE-SIX MILLE EUROS)
frais, droits et charges en sus

Montant minimum d‘une enchére : deux cents euros (200 €).
Visite : une visite du bien sera organisée vendredi 28/02/2025, de 14 h 30 4 15 h 30.
L'adjudication aura lieu a l'audience des saisies immobiliéres du juge de I'exécution
du tribunal judiciaire de Saint-Brieuc, dans I'annexe du palais de justice, sis dite
ville, 2, boulevard Sévigné. Les enchéres seront reques par ministére d'avocat inscrit
au barreau du tribunal judiciaire de Saint-Brieuc exclusivement. Le cahier des con-
ditions de vente dresse par M* P. Geanty, membre de la SCP Elghozi-Geanty-
Gautier-Pennec, avocats associés a Salnt Brieuc, domicilié dite ville, 5, rue du Com-
ha( des-Trente, et déposé le 05/01/2024, en son cabinet et au secrétariat-greffe du
juge e de I'exécution du tribunal judiciaire de Saint-Brieuc, situé dans I'annexe dudit
tribunal, dite ville, 2, boulevard Sévigné, ot il peut étre consulté.
Renseignements pour la vente : tél 02 96 68 50 50.
Courriel : contact@stbrieuc-lexouest.fr.
Sur notre site internet : https:/wwuw.stbrieuclexouest.fr/

Patrick GEANTY

AVIS AU PUBLIC

Par arrété préfectoral du 27 janvier 2025, une consultation du public est ouverte
du 21/02/2025 au 21 mars 2025, 2 la mairie de Lannebe; demande présentée
par a SCEA du ParcFleur pout élevage porcn exploité e Kergaff, 3 Lan-

Pendant la consultation, les picces du projet sont disponibles a la marie de Lan-
nebert et sur le site v

Durant les heures douverture de la mairie, les tiers intéressés pourront prendre
connaissance du dossier et formuler leurs observations sur le registre ouvert a cet
effet ou adresser toute correspondance au préfet (Direction départementale de la
protection des populations) ou le cas échéant par voie électronique :
ddpp-envi@cotes-darmor.gouv.r avant a fin de la consultation.

Le public peut prendre <onnaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations : sur le registre denquéte ; par courrier a I'attention de la commissaire
enquétrice  la mairie de Tregwer 1, boulevard Anatole-Le Braz, 22220 Tréguier
(les courriers recus seront annexeés au registre denquéte publique disponible en
mairie) ; par voie électronique a |'attention de la commissaire enquétrice avam la
cléture de I'enquéte publique & I'adresse suivante m (les

LANNION-TREGOR COMMUNAUTE

ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte relative a la modification n°2 du PLU de Plestin-les-Gréves

Par arrété n° 24/250 du 30 décembre 2024, le président de Lannion-Trégor Com-

munauté a ordonné I'ouverture d'une enquéte publique relative & la modification

du plan local churbanisme (PLU) de Plestin \es Greves

Obiet, dates et durée de 'enquéte publiqu:

Il est procédé a une enquéte publique portant sur la modification du PLU de Ples-

tin-les-Gréves pour une durée de 33 jours consécutifs, du lundi 03/02/2025 & 9 h au

vendred 0770372095 3 12 n

Objet de la modification du PLU:
du PLU de les-Gréves a pour objet | de la zone

S Taniser OAGY stste sur e secieur de Kergado. Le dossier soumis & enquéte

publique comprend les piéces prévues  I'article R.123-8 du Code de I'environne-

ent - la notice de présentation, Favis de Ia Mission réglonale d'autorité environ-

nementale de Bretagne et les avis des personnes publiques assocides.

Commissaire enquétrice

Mime Sylvie. Cabaret a été désignée en qualité de commissaire enquétrice par dé-

cision du 04/12/2024 du président du tribunal administratif de Rennes.

Lieux de I'enquéte publique - consultation du dossier d'enquéte publique - obser-

vations :

Le siege de I'enquéte publique est fixé & la mairie de Plestin-les-Gréves, 1, place

de la Mairie, 22310 Plestin-les-Gréves. Les piéces du dossier et un registre d’enquéte

a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par la commissaire enquétrice, sont tenus

2 Ia disposition du public  partir du lundi 0310212025 & 9 h en mairie de Plestin-

lesGrves, au jours et heures habituels douverture de la mairie: lundi, mards

mercredi jeuci, de 8h 30 12 et e 13h 303 17h et vendred:, samedi, e 8 h 3

a12h.

Il sera également disponible sur le site internet Lannion-Trégor Communauté :

www.lannion-tregor.com

Le public peut prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses

observations : sur le registre d’enquéte ; par courrier a I'attention de la commissaire

enquétrice a la mairie de Plestin-les-Greves, 1, place de la Mairie, 22310 Plestin-

les-Gréves (les courriers recus seront annexés au registre d‘enquéte publique dis-

ponible en mairie) ; par voie électronique a I'attention de la comm\ssalre enqué-

trice, avant la cloture de I'enquéte publique, 4 I'adresse suivante
gor.com (les recues par voie

§es en ligne sur e e internet da Lannion-Trégor Communauté -

www.lannion-tregor.com).

seront mi-

observations recues par voie électronique seront mises en ligne sur le site nternet
de Lannion-Trégor Communauté : www.lannion-tregor.com).

de la issaire enquétrice : la commi enquétrice sera pré-
sente & la mairie de Tréguier pendant la durée de Ier\quele pour recevoir les
observations écrites ou ovales du public aux dates et heures suivantes : mercredi
05/02/2025 de 9 h 3( 2h30; lundi 17/02/2025 de 9h & 12h et vendredi
28/02/2025 de 13 h 30 é 16 h30.
Cloture de I'enquéte: a I'expiration du délai de I'enquéte, it le vendredi

e la ire enquétrice :
La commissaire enquétrice sera présente a la mairie de Plestin-les-Gréves pendant
Is durée de lenguéte, pour recevoi les obsenvations écite ou orales du publc
aux dates et heures suivantes : jeudi 06/02/2025 de 1 7h, samedi 15/02/2025
desia 12, lund! 20022025 de 14h 17 het eretad CS0N3075 de 5 4 13,
Cloture de 'enqué

R expiration d dela de I'enquéte, soit vendredi 07/03/2025 & 12, le registre
drenquéte sera clos et signé par la commissaire enquétrice. Apres cloture de I'en-
quéte, elle rencontrera, dansun délai de huit ours e résident de Lannion-Trégor

07/03/2025 & 12 h, le registre d'enquéte sera clos et signé par la en-
quétrice. Apres cloture de I' enquéte, elle rencontrera, dans un délal de hut jours
le président et lui remettra
un procés-verbal de synmese iseront Conicmées et abservations &cites o ora:
les, Le président de Lannion-Trégor Communauté disposera alors d'un délai de
quinze jours pour produire ses observations éventuelles
Rapport et conclusions : dans un délai de trente jours & compter de la date de
do!uve de I's enque(e, la commlssalre enque!me transmettra au président de Lan-
jossier de I'enquéte accompa-
gné & regls(re s pilces annexées, avee son rapport et ses conclusions motivees
en précisant si elles sont favorables ou non elle

ou et lui remettra un procés-verbal de synthése ou
semn( consignées \es observations écrites et orales. Le président de Lannion-Trégor
Communauté disposera alors d'un délai de quinze jours pour produire ses obser-
vations éventuelles.

Rapport et conclusions

Dans un délai de trente jours & compter de la date de cléture de I'enquéte, la
commissaire enquétrice transmettra au président de Lannion-Trégor Communauté,
ou son représentant, le dossier de I'enquéte accompagné du registre, des pieces
annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées, en précisant si elles sont
favorables ou non. Simultanément, elle transmettra une copie du rapport et des

Copie du rapport et des conclusions motivées au président du tribunal administratit
de Rennes. Une copie du rapport et des conclusions motivées de la commissaire
enquétrice sera déposée au siege de Lannion-Trégor Communauté a Lannion, en
mairie de Tréguier et en sous-préfecture de Lannion pour y étre tenue a la dispo-
sition du public pendant un an & compter de la date de cloture de I'enquéte.

Une copie du rapport et des conclusions motivées de la commissaire enquétrice
sera publiée sur le site internet www.lannion-tregor.com, pour y étre tenue a la
disposition du public pendant un an & compter de la date de cléture de I'enquéte.
Autorité compétente : le projet de modification du PLU de Tréguier est conduit
sous la maitrise d'ouvrage de Lannion-Trégor Communaute. A I'issue de I'enquéte
publique, le conseil communautaire de Lannion-Trégor Communauté sera chargé
d'adopter la modification du PLU dont le dossier sera modifié pour

motivées au président du tribunal administratif de Rennes. Une copie
du rapport et des conclusions motivées de la commissaire enquétrice sera déposée
au siége de Lannion-Trégor Communauté & Lannion, en mairie de Plestin-les-Gré-
ves et en sous-préfecture de Lannion, pour y étre tenue 4 la disposition du public
pendant un an a compter de la date de cloture de 'enqué

Une copie du rapport et des conclusions motivées de T commissaire enquétrice
sera publiée sur le site internet www.lannion-tregor.com, pour y étre tenue a la
disposition du public pendant un an & compter de la date de cléture de I'enquéte.
Autorité compétente :

Le projet de modification du PLU de Plestin-les-Gréves est conduit sous la maitrise
drourage de Lannion-Tregor Communauté. Alissue de Fenguete publique, le
conseil argé d'adopter la

tenir compte des avis qui ont été joints au dossier d’enquéte, des observanons du

public et du rapport et des conclusions de la commissaire enquétri

Toute information relative au projet et a l'organisation de Ienquete publique

pourra étre demandée auprés du service planification de Lannion-Trégor Commu-

nauté (au 02 96 05 09 00 ou par courriel & : pluih@lannion-tregor.com).

Mesures de publicité : un avis au public faisant connaitre I'ouverture de 'enquéte

st publie, en caracteres apparents quinze jours au moins avant le début de Fen-

quéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans les journaux locaux

ci-apres désignés : Le Télégramme, Ouest France.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier d'enquéte avant

I Pouverture de F'enquéte en ce quiconcerne a 1 nserton et au coursde Fenquéte
our la

Eet avis est publié par vole d'affiches au sidge de Lannion-Trégor Communauté, &

la mairie de Tréguier et en différents endroits de la commune. L'avis est également

publié sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté a 'adresse suivante :

www.lannion-tregor.com

duPLU dont \e dosser sera svertuellement modiié pour tenir compte
des avis qui ont été joints au dossier d'enquéte, des observanons du public et du
rapport et des conclusions de la commissaire enquétric

Toute information relative au projet et a I' organlsat\on de I'enguéte publique
pourra étre demandée auprés du service planification de Lannion-Trégor Commu-
nauté (au ), ou par courriel a : pluih@lannion-tregor.com).

Mesures de
Un avis au public falsant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié, en carac-
téres apparents, quinze jours au moins avant le début de 'enquéte et rappelé dans
les huit premiers ]ours de celle-ci, dans les journaux locaux ci-aprés désignés :
Le Télégramme, Ouest- X

Une copie des avis pubhés s la presse sera annexée au dossier d’enquéte avant
I'ouverture de I'enquéte en ce qui concerne la 1" insertion et au cours de I'enquéte
pour la 2¢ insertion.

Cet avis est publié par voie d'affiches au siége de Lannion-Trégor Communauté, &
la mairie de Plestin-les-Greéves et en différents endroits de la commune. L'avis est
également publié sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté & I'adresse

v Quelle que soit
la formalité
v Quel que soit
le département
v Quel que soit
le journal habilité

www.regions-annonceslegales.com

Contactez-nous

02 98 33 74 44

suivante : tregor.com.

AVIS DE CONSTITUTION

Suivant acte recu par M Alexandre Lalande, notaire associe dela socété drexercice
fibéral par actions simplifiée " Alexandre Lalande notaire", titulaire d'un office no-
tarial a Brest (Finistére), 280, e Ernest-Homingway,le 31/01/2035, a 6té constituée
une société a responsabilité hmltee ayant les caractéristiques suivantes. Objet so-
cial : I'acquisition, en état futur d'achévement ou achevés, I'apport, la propriété,
Ta mise 6n valewr. Ia ransformation, Ia construction, I aménagement, 'administra-
tion, la location, nue ou meublée, et la vente (exceptionnelle), la mise & disposition
4 titre gratuit au profit de I'un des associés, de tous biens et droits immobiliers,
ainsi que de tous biens et droits pouvant constituer I'accessoire, 'annexe ou le
complément des biens et droits immobiliers en question. Dénomination : SARL
FERNANDIE. Siége social : Trégastel (22730), 15, rue Général-de-Gaulle. Durée :
99 années a compter de son immatriculation au RCS. Capital social : cent euros
(100 €). Cessions de parts : les cessions entre associés sont libres. Les autres sont
soumises a 'agrément de la mai nombre des associ aumoins
la moitié des parts sociales. L'exercice social commence le premier janvier et se
termine le trente-et-un décembre de chaque année. Le gérant est Mme Sandra
Avril née Hamery, demeurant a Guipavas (29490), 4, rue de Provence. La société
sera immatriculée au registre national des entreprises et au registre du commerce
et des sociétés de Saint-Brieuc. Pour avis, le notaire.

EXTRAIT D'UNE REQUETE EN DECLARATION D' ABSENCE

Par requéte en date du 03/12/2024, visée par le procureur de la République, il est
demands au tribunal judiciaire de Quimper de déclarer 'absence de Martine Fita-
mant, nés le 190111958 3 Saint-Brieuc (Cotes-d'Armon, fille de Jean Marle Fita-
mant et Cécile Gouez, son épouse, ayant demeuré 5, rue Francois-Villon a Pont-
de-Buis-les-Quimerch (Finistére), qui n'a pas reparu  son domicile ni donné de ses
nouvelles depuis le 13/05/2006.

Le 0710112025
Pour le procureur de la Répubiigue
Clément JOUEN, substitut placé
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7.6 Proces-verbal de synthese

Sylvie CABARET

Commissaire enquétrice

Enquéte publique portant sur la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de
la commune de PLESTIN-LES-GREVES

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Dans sa décision n° E24000202/35 en date du 4 décembre 2024, la conseillére déléguée du Tribunal
Administratif de Rennes m’a désignée en qualité de commissaire enquétrice pour I'enquéte publique
visée ci-dessus qui s’est déroulée du lundi 3 février 2025 a 9 heures au vendredi 7 mars 2025 a 12 heures
en mairie de Plestin-les-Greves.

En application de I'article R.123-18 du code de I'environnement, aprés avoir relevé et examiné les
observations, j’en ai dressé procés-verbal.

Je tiens a remercier le personnel de la commune de Plestin-les-Greves pour leur accueil a la mairie et le
suivi du dossier d’enquéte sur place ainsi que le service planification stratégique, direction
Aménagement et Habitat de Lannion Trégor Communauté pour les démarches préalables et en cours
d’enquéte.

J'ai tenu 4 permanences de 3 heures sur différents jours d’ouverture de la mairie de Plestin-les-Greves,
le jeudi 6 février 2025 de 14 heures a 17 heures, le samedi 15 février 2025 de 9 heures a 12 heures, le
lundi 24 février 2025 de 14 heures a 17 heures et le mercredi 5 mars 2025 de 9 heures a 12 heures.

Quatorze personnes ont consulté le dossier en mairie.

Douze observations ont été émises dont sept portées au registre et cing adressées par mail. Deux sont
des doublons. Dix contributions sont ainsi exprimées. Elles émanent essentiellement des riverains du
secteur de Kergado, directement concernés par le projet d’'urbanisation (sept observations dont 5
portées au registre notées R1, R2, R3, R4 et R6 et deux transmises par mail n°3 et n°5), de deux
associations environnementales (Plestin Environnement et Eau et Rivieres de Bretagne, toutes deux
transmises par mail n°2 et n°4) et d'un membre de I'association Eau et Rivieres de Bretagne de
Pleumeur-Bodou écrivant en son nom (mail n°1).

Jai eu la visite lors de la premiére permanence de monsieur le maire de Plestin-les-Gréves accompagné
de monsieur Léon, adjoint travaux et urbanisme et de monsieur Lamandé directeur général des services.
Nous avons pu échanger sur le projet.

J'ai pu échanger a nouveau lors de la derniére permanence avec messieurs Léon et Lamandé.

33



Jai classé les observations selon les thématiques suivantes :
- Procédure :
L'ouverture a I'urbanisation par modification du PLU est contestée par certains contributeurs.

- Justification de I'urbanisation de la zone de Kergado :

A l'instar de ce qui a été porté dans les avis de la DDTM et de la MRAeg, des contributeurs demandent a
montrer la pertinence de I'ouverture a I'urbanisation de la zone de Kergado au regard d’autres capacités
de développement situées en zone 1AU et U d’une part et au regard de la faible croissance
démographique de la commune d’autre part. Il est suggéré la réhabilitation de logements vacants en
centre-ville.

- Acceés et circulation :

Les contributeurs s’interrogent sur les conditions d’accés a la zone de Kergado compte tenu de
I’étroitesse de la rue de Kergado et de sa pente. La sécurité des piétons et des cycles est posée
notamment avec I'augmentation du trafic liée a la construction de nouveaux logements. Cette situation
est inadaptée aux jeunes enfants et personnes a mobilité réduite et obligent a recourir a des véhicules
motorisés.

- Capacité des infrastructures :

Les capacités de la station d’épuration, du réseau d’eau et du réseau électrique sont soulevées.

- Environnement/biodiversité :

Il est demandé des investigations plus précises sur la zone humide, la partie haute du site semblant
présenter un caractere de zone humide selon différents contributeurs (présence de la renoncule
rampante).

Les eaux pluviales et de ruissellement inquiétent des habitants du lotissement. Le changement
climatique étant marqué par une alternance entre fortes pluies et périodes de sécheresse,
I'artificialisation des sols est percue comme un risque supplémentaire pour I’équilibre hydrologique du
secteur.

La trame noire n’est pas abordée dans le dossier.

- Reglement et OAP :

Il est souligné le manque de précisions de I’OAP sur la programmation envisagée (nombre de logements,
typologie), la hauteur des constructions, les principes de composition et I'insertion paysagere du projet
notamment par rapport au lotissement existant. L’intégration du secteur dans le périmétre de
protection de I'église St Efflam renforce la problématique de I'impact visuel du projet.

- Nuisances :

Il est souligné la présence d’une antenne relai a proximité du site.

1 - Observations écrites du public

Les observations sont présentées par ordre chronologique.
Observation 1 (R 1)

Madame Lucas demande si la voie d’accés (route de Kergado) sera aménagée (marquage au sol ?) car
elle est étroite et sinueuse.
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Observation 2 (R 2)

Monsieur et Madame Le Dru, 5 résidence de Kergado souhaitent avoir des réponses sur :

- Ladesserte incendie en rapport a I'alimentation en eau,

- lacapacité du réseau électrique,

- lavoie d’acces (route de Kergado) déja étroite et dangereuse,
- lacapacité du réseau d’assainissement collectif.

Observation 3 (R 3)

Monsieur Allot fait une proposition pour 'aménagement du secteur en réalisant des lots en longueur
sans créer de voie supplémentaire.

Observation 4 (R 4)

Madame Guelon, 23 rue de Kergado, demande une investigation complémentaire pour s’assurer que les
terrains ne sont pas caractéristiques d’une zone humide (ruissellement, présence de couleuvres et
salamandres). Il s’agit de I'ancien captage d’eau potable de Plestin-les-Greves.

Observation 5 (Mail 1)

Monsieur Patrice Desclaud, de Pleumeur-Bodou, membre d’Eau et Rivieres de Bretagne reprend les
observations formulées par la MRAe dans son avis ainsi que celles de la préfecture et de la région pour
démontrer l'insuffisance de la pertinence de I'ouverture a lI'urbanisation de la parcelle YC 22 en
indiguant en outre que des logements anciens peuvent étre réhabilités en centre bourg pour répondre
a la demande de logements sociaux.

I met notamment en évidence I'impact sur la biodiversité (corridors écologiques, présence de la
renoncule rampante, trame noire), la consommation d’espaces naturels pour I'urbanisation malgré une
faible croissance démographique, le manque d’analyse des effets sur I’eau et I’assainissement, I'impact
sur le trafic automobile et la voie d’acces, I'insertion du projet compte tenu de la topographie du site,
et enfin la procédure utilisée.

Observation 6 (Mail 2)
L'association Plestin Environnement représentée par monsieur Jean SARASIN, vice-président apporte
les observations suivantes sur :
- Laprésence d’une antenne 5G en bordure du site,
- Les difficultés d’accés (route étroite et pentue),
- Le dénivelé important vers le centre bourg et le manque d’aménagement piétons/cycles
obligeant a I'utilisation de véhicules motorisés,
- Le manque d’étude sur la trame noire (perturbation de la faune par I'éclairage public),
- La présence de la renoncule rampante caractéristique des zones humides,
- Limprécision sur le nombre de logements prévus,
- L’ouverture a I'urbanisation par modification du PLU,
- Linsertion du projet dans son environnement (hauteur, risque inondation),
- Ladesserte en eau et la capacité de la station d’épuration,
- L’étude de solutions alternatives par utilisation de logements vacants et/ou réhabilitation de
logements en centre bourg,
- La faible croissance démographique de la commune,
- Les effets du changement climatique et le réle joué par le maintien de zones enherbées pour
I"absorption de I'eau,
- Les avis réservés de la DDTM et de la Région.

Elle conclut a un avis défavorable a I'ouverture a I'urbanisation du secteur de Kergado compte tenu des
imprécisions du dossier et des enjeux liés a la protection de I'environnement.
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Observation 7 (Mail 3)

Monsieur et Madame Madec, 17 résidence de Kergado apportent les observations suivantes et ne sont
pas favorables au projet tel que présenté a I'enquéte.

- Ladensité leur parait trop élevée,

- Les conditions d’accés par la rue de Kergado étroite, pentue et bordée par un fossé profond
permettant les évacuations des eaux pluviales seront accidentogénes et non adaptées aux
jeunes enfants et personnes a mobilité réduite,

- La hauteur des constructions est importante et l'insertion dans I’environnement est posée
notamment par rapport au monument historique (église St Efflam),

- Lesimprécisions sur une potentielle une zone humide,

- L’évacuation des eaux pluviales,

- Laprésence d’une antenne relai.

lls demandent une urbanisation raisonnée prenant en compte la faune, la flore et le caractere humide
du secteur. llIs joignent I’avis de la DDTM.

Observation 8 (R 5)

Monsieur et Madame Madec, 17 résidence de Kergado informent de I’envoi d’'un mail sur le site dédié.
Et réinterrogent sur le nombre de logements prévus, les conditions d’accés et la zone humide.

Observation 9 (R 6)
Monsieur Magud, 13 résidence de Kergado souléve les points suivants :

- Les conditions d’acces vu I'étroitesse de la rue,

- lacapacité du réseau électrique et de la station d’épuration,

- Leruissellement des eaux,

- Linsuffisance du diagnostic sur les zones humides, le secteur a alimenté la population de la
commune en eau. Existence d’un puisard rue de Kergado,

- Lartificialisation des sols et I'absence d’études alternatives sur d’autres secteurs de la commune
(rappel du courrier de la DDTM).

Observation 10 (Mail 4)

L'association Eau et Rivieres de Bretagne représentée par Dominique le Goux animatrice territoriale, a
présenté la contribution suivante :

- Sur la localisation du projet de lotissement :

e lavoie d’acces est pentue et étroite et non adaptée aux déplacements piétons et deux
roues. Les services et commerces sont éloignés du secteur et obligent des déplacements
motorisés, générateurs de pollution,

e Ll'imperméabilisation liée a l'urbanisation du secteur va accroitre les eaux de
ruissellement vers la partie basse du lotissement existant, notamment dans un contexte
de changement climatique avec alternance de fortes pluies et de période de secheresse,

e Les modalités de raccordement au réseau d’eau potable et a I'assainissement collectif
ainsi que le traitement des eaux pluviales sont insuffisamment traités dans le dossier,

e la présence de plantes caractéristiques de zone humide interpelle,

e lLatrame noire n’est pas abordée.

- Surla programmation envisagée :
e Le nombre de logements envisagé peut varier de 35 a 70 logements. S’agissant pour
partie de logements sociaux, une localisation dans le centre-ville présenterait moins
d’inconvénients pour les futurs habitants,
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- Sur l'avis des services de I'Etat :
e |’association Eau et Riviéres de Bretagne reprend les réserves de la DDTM et de la région
Bretagne sur le manque d’examen approfondi de possibilités de développement dans le
centre-ville.

En conclusion, Eau et Rivieres de Bretagne s’oppose a ce projet.
Observation 11 (Mail 5)

Monsieur Ludovic FEGEANT, 15 résidence de Kergado a déposé une contribution de 11 pages illustrée
et documentée.

Il s'oppose au projet présenté pour les raisons suivantes :

- Capacité du réseau électrique a accueillir jusqu’a 70 logements supplémentaires. Le dossier ne
donne pas d’informations sur ce point.

- Gestion des eaux de ruissellement sur un secteur soumis a forte pression hydrique avec un
dénivelé de 103 metres. Des caniveaux ont été réalisés sur le lotissement existant ainsi que la
pose d’un drain mais ceux-ci ne sont pas suffisants lors de fortes pluies. Cette situation risque
en outre de s’aggraver avec le déréglement climatique.

La zone humide de Guernevez aurait un écoulement naturel sur la parcelle concernée par la
zone 2AU et le projet pour rejoindre un puits rue de Kedargo, ancien captage d’eau potable.
Sur la question d’une zone humide sur le site concerné, I’étude menée par Biosferenn, bureau
d’études spécialisé en études environnementales suggere une analyse complémentaire en
debut de printemps pour trancher de maniere ferme sur une éventuelle zone humide. L’avis de
la MRAe souligne aussi que le sujet de la préservation de la ressource eau et des écosystemes
aquatiques est peu présent dans I'évaluation environnementale.

Le secteur de Kergado est sensible par son role dans l'infiltration des eaux de pluie. C’'est un
corridor au centre de plusieurs zones humides. La gestion préconisée des eaux pluviales a la
parcelle s’averera impossible.

- Un périmétre de protection de I'église St Efflam a été approuvé le 23 mars 2017. Pour des
raisons de co-visibilité, la partie Sud du lotissement de Kergado et de son site d’extension (zone
2AU) a été intégrée a ce périmetre. Les objectifs de préservation portent sur I'intégration des
nouvelles constructions en prolongement avec le tissu urbain existant, la conservation et la
protection des vues sur I'Eglise.

Le reglement du lotissement de Kergado autorisait une hauteur de 7,5 metres. Permettre de
doubler la hauteur est incompréhensible alors que les terrains surplombent le bourg et I'église.

- Laroute de Kergado est étroite d’ou des difficultés d’accés et une dangerosité pour les piétons
et cycles avec une estimation de 266 passages par jour.

- Le dossier manque d’éléments clairs tels qu’un plan pour visualiser le projet futur (voies de
desserte, emprise des constructions, hauteur...)

- L’antenne 5G a proximité du site est source de désagréments.

En conclusion, Monsieur Fegeant ne comprend pas le développement de ce secteur alors que des
logements vides en centre-ville peuvent étre réhabilités en logements sociaux. Des zones 1 AU
existantes peuvent encore étre développées. Ce site est éloigné du centre et des services et augmente
les déplacements motorisés.

Les objectifs de production de logements ne sont pas justifiés alors que la population est en baisse et
que I'offre d’emploi du secteur n’est pas dynamique. Vu les problemes d’accessibilité, ce secteur n’est
pas adapté pour une population senior.

Ce projet ne se justifie pas au regard de la baisse de population et de son impact écologique. Il a par
ailleurs regu des avis défavorables, notamment du Préfet des Cotes d’Armor.
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Observation n°12 (R 7) :

Monsieur Ludovic FEGEANT note le dépot d’une contribution de 11 pages envoyée par mail le 6 mars
2025 avec un avis défavorable au projet d’ouverture a I'urbanisation de la zone 2 AU de Kergado.

Je vous remercie de vos réponses sur I’ensemble des points soulevés par le public et les associations
environnementales.

2 — Avis des services consultés

La Mission Régionale d’Autorité environnementale de Bretagne (MRAe) a donné un premier avis le 3
juin 2024 demandant de soumettre la modification n°2 du PLU de Plestin-les-Gréves a évaluation
environnementale. Elle s’est prononcée sur le projet complété par un avis en date du 7 novembre 2024.
Dans la note afférente a I'enquéte publique (piéce n° 2 du dossier), Lannion Trégor Communauté a fait
des compléments au dossier suite a I'avis de la MRAe concernant :

e Lajustification du choix du site au regard de la consommation fonciere ;

e La programmation de I'opération ;

e La prise en compte des enjeux environnementaux.
Des ajouts ont ainsi été portés a I’'enquéte publique sur le choix du secteur ouvert a I'urbanisation au
regard des solutions alternatives sur le territoire communal et sur I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation.

La Préfecture des Cotes d’Armor — DDTM par courrier du 19 décembre 2024 émet des observations au
projet de modification.

Le dossier ne démontre pas I'impossibilité de réaliser le programme de logements envisagé dans d’autre
sites de la commune, notamment dans les zones 1AU déja ouvertes a I'urbanisation alors qu’elles sont
en quasi-totalité situées a I'intérieur de I’enveloppe urbaine de la commune.

Le programme de construction envisagé est flou et différents selon les piéces du dossier.
L'OAP est peu précise et donne peu d’orientations.

La Région Bretagne par courrier du 19 décembre 2024 invite a anticiper et prendre en compte le
changement de modele prévu par la loi climat et résilience et sa déclinaison régionale, notamment
I’enveloppe maximale en consommation fonciere défini pour le SCoT de Lannion-Trégor Communauté,
celle-ci devant se décliner par communes au sein du PLU intercommunal en cours d’élaboration.

La Chambre de Commerce et de I'Industrie par courrier du 3 décembre 2024 précise qu’elle n’a pas de
remarques a apporter au dossier.

Le Centre National de la Propriété Forestiére (CNPF) par courrier en date du 18 décembre 2024 informe
gu’il n’a pas d’observations qui seraient utiles au dossier.

Le département des Cotes d’Armor par courrier du 20 janvier 2025 n’a pas d’observations sur le projet.

La commune de Plestin-Les-Gréves précise par courrier du 27 janvier 2025 qu’elle n’a pas de remarques
a formuler dans le cadre de la procédure et du dossier s’y rapportant.

Lannion Trégor Communauté apportera une réponse aux différents avis des personnes publiques
associées quand celles-ci expriment des observations.

3 — Questions de la commissaire enquétrice.

Enfin, dans le cadre de la rédaction de mon rapport et de mes conclusions, je vous demanderai de bien
vouloir répondre aux questions formulées ci-dessous.
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Sur la procédure :
La procédure utilisée pour faire évoluer le PLU de Plestin-les-Greves est la procédure de modification
dite de droit commun.

e Vous voudrez bien rappeler la justification du recours a cette procédure pour I'ouverture a
I"'urbanisation de la zone 2AU de Kergado,
e Et préciser depuis quand la commune est propriétaire du foncier.

Sur la justification de I'urbanisation de la zone de Kergado :

Le dossier expose un bilan des capacités d’urbanisation encore inexploitées dans la zone urbaine et dans
les zones a urbaniser. Des éléments complémentaires ont été apportés au dossier suite a I'avis de la
MRAe. (Paragraphe 8 de la note afférente a I'enquéte publique).

Sont étudiés d’une part des fonciers en zone urbaine sur la base d’une référentiel foncier établi par
Lannion Trégor Communauté dans le cadre du PLUiH en cours d’élaboration et d’autre part, les zones a
urbaniser (1AU et 2AU) au PLU actuellement en vigueur.

Pour autant, le PLU fait apparaitre des secteurs qui n’ont pas fait I'objet d’analyse :

- Zones 2 AU situées Hent Touloupry et rue de Lestrezec.

- Secteur de Lanscolva sur lequel est prévu une OAP (n°3) qui indique une capacité de 18
logements.

- Secteur Prat Ledan (OAP n°5) avec une capacité de 17 logements.

e Pouvez-vous préciser pour quelles raisons ?

Le tableau joint a I'analyse donne un état d’avancement des opérations et le nombre de logements
projetés. Certaines opérations ne sont pas renseignées.

e Sur le secteur « place du 19 mars », pouvez-vous donner une indication du nombre de
logements envisagés et des types de logements prévus compte tenu de sa date de
programmation prévue en 2027/2028 ?

e Surle secteur « centre bourg », pouvez-vous préciser si des démarches sont mises en ceuvre
pour aider a la maitrise du foncier. La capacité de logements du site est-elle évaluée ? Et a
quel horizon ?

e Lacommune a-t-elle un échéancier de réalisation sur la zone de Kergado et/ou des porteurs
de projet identifiés ?

e Plus globalement, compte tenu des projets en cours et/ou envisagés, pouvez-vous donner
une programmation dans la production de logements sur la commune sur un horizon a court
terme en lien avec les besoins de production, et en articulation avec le projet du futur
PLUiH ?

Une réutilisation du bati existant en centre bourg est préconisée.
e La commune a-t-elle mis en place des dispositifs visant a la résorption des logements
vacants et la réhabilitation de logements existants ?

e Le potentiel de production par ce biais est-il établi ?

Sur la voie d’acces a I'opération
L’ensemble des contributions évoquent la sinuosité et la faible largeur de la rue de Kergado.

e La commune envisage-t-elle avec I'ouverture a I'urbanisation des aménagements sur la rue
de Kergado pour améliorer les conditions de déplacements et de circulation ?
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Sur la capacité des infrastructures

e Jevous remercie d’apporter tous les éléments de réponses complémentaires au dossier sur
la capacité des réseaux et les mesures envisagées si ceux-ci doivent étre renforcés.

Sur 'impact environnemental

e lannion Trégor Communauté indiquera si elle entend faire des investigations
complémentaires en rapport avec les préoccupations formulées et si oui, comment il est
proposé d’intégrer ces analyses complémentaires dans le déroulé de I'opération.

Sur le reglement et 'OAP
Le nombre de logements projetés varie du simple au double, ce qui est ressenti comme une source
d’inquiétude.

e Comment justifiez-vous cette variabilité ? Pouvez-vous étre plus précis sur le programme
envisagé ? Comment les riverains peuvent étre rassurés sur la densité du projet a venir ?

La hauteur des constructions est modifiée sur la partie haute du site par rapport au reglement actuel de
la zone 1AU.

e Pouvez-vous préciser ce que la hauteur maximale autorisée représente en nombre de
niveaux. Un schéma indicatif peut-il étre joint ?

Le reglement et I'OAP intégrent un certain nombre de dispositions visant a éviter ou réduire I'impact
environnemental, notamment sur la préservation des haies bocagéres et la gestion des eaux pluviales.

e D’une maniére générale, pouvez-vous préciser les moyens de vérification mis en ceuvre
pour s’assurer de la bonne mise en place de ces mesures ?

e Quels sont les moyens de contréle des dispositions relatives a la préservation des haies
bocageres (maintien d’'une bande naturelle de 7 metres, interdiction d’imperméabiliser
sous le houppier des arbres). Pouvez-vous préciser les indicateurs de suivi envisagés ?

e Comment prévoyez-vous le controle dans le temps des dispositions sur la gestion des eaux
pluviales notamment sur le % de végétalisation et le respect d’'un coefficient
d’imperméabilisation (0,5) ?

Compte tenu du site, I'insertion paysagere du projet et son acceptation par la population revétent un
réel enjeu.

e Comment la commune entend-elle poursuivre ce projet ? Quelles compétences seront
exigées aupres d’un porteur de projet dans la constitution de I'équipe de maitrise d’ceuvre ?
La participation d’un écologue peut-elle étre envisagée ?

e Une concertation avec les riverains peut-elle étre engagée lorsque qu’un porteur de projet
sera désigné. Des insertions paysageéres peuvent-elles étre réalisées compte tenu
notamment des hauteurs autorisées sur la partie haute du site ?

Sur les nuisances éventuelles :
Certains contributeurs ont souligné la présence d’une antenne relai a proximité du site.

e lLa commune dispose-t-elle de mesures par rapport a I'émission des ondes
électromagnétiques de cette antenne relai ? Si non, envisage t’elle d’en demander ?
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7.7

Je vous remercie de bien vouloir m'adresser vos observations en réponse, dans le délai réglementaire
de 15 jours.

Fait a Trélévern, le 14 mars 2025 La commissaire enquétrice,

Sylvie CABARET

-

Remis par mail avec échange téléphonique

le 14 mars 2025

Mémoire en réponse du 28 mars 2025

LANNION-TREGOR

COMMUNAUTE Lannion,le 2 5 MARS 2025
LANNUON-TREGER

KUMUNIEZH

Madame Sylvie CABARET
1 lotissement Trouz Ar Mor
22660 TRELEVERN

N/Réf.: PLB/CM/IB/YF/ER/MF

Direction : Aménagement du territoire, Environnement et cycle de I'eau
Dossier suivi par : Marine Fouler

Courriel : marine.fouler@lannion-tregor.com

Objet : Modification n°2 du PLU de Plestin-les-Gréves - Réponse au procés-verbal de
synthése suite a I'enquéte publique

Pigce jointe : Mémoire en réponse de LTC au proces-verbal de synthése relatif a l'enquéte publique de
la modification n* 2 du PLU de Plestin-les-Créves
Copie : Par courriel 3 l'adresse sunvante : sylvie cabaretS8@amailcom

Madame la commissaire enquétrice,

En application de l'article de l'article R123-18 du code de I'environnement, suite a
I'enquéte publique relative a la modification n°2 du PLU de Plestin-les-Gréves qui
s'est déroulée du 03 février au 07 mars 2025, VOUS NOUS avez remis votre procés-
verbal de synthése le 14 mars 2025 et je vous en remercie.

Je vous prie de bien vouloir trouver, ci-joint, les réponses de Lannion-Trégor
Communauté aux questions formulées dans ce proceés-verbal de synthése,

Espérant que ces éléments vous seront utiles pour la rédaction de votre rapport et

de vos conclusions, je vous prie de croire, Madame la commissaire enquétrice, a
l'assurance de mes sentiments distingués.

Paul LE BIHAN,

Vice-Président en charge de
l'aménagement du territoire,
de la planification et de I'urbanisme

o8

annion-tregorcom
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Bilan des consultations et de I'enquéte publique
sur la modiification n°2 du PLU de Plestin-les-Greves

1/ avis de la mission régionale d'autorité

environnementale
L'analyse et le bilan apporté a I'avis de I'autorité environnementale figure dans le §8
de la note afférente a I'enquéte publique. Suite a cet avis et a I'enquéte publique, il
est proposé de compléter le rapport de présentation de la modification et de revoir la
rédaction des OAP de la fagon suivante :

e Ajout pl11 durapport de présentation de la justification exposée au§ 1 de la note
afférente a I'enquéte publique.

e Ajout p 53 du rapport de présentation d’'un photomontage sur I'intégration
paysagere d'un futur projet.

e Modification du nombre de logements prévu dans le rapport de présentation et
les OAP selon la formulation suivante :

o Surface totale de la zone : ::4-he-1,2 ha (refrait des haies bocageres et
de la bande de 7 m demandée de I'emprise constructible pour assurer
leur pérennité, avec un reclassement dans les zones naturelle et agricole
voisines)

o Pourla destination logement (hors hébergements, équipements d’intérét
collectif et services publics) :

Localisation Densité brute Nombre de logements
demandée indicatif (a ajuster selon
futur relevé
topographique et
emprise affectée au
logement)
Partie basse du site (subdivision 25 logements par 10
fiscale YC22q) hectare
Emprise estimée : 0,4 ha
Partie haute du site (subdivision | 25 a 50 logements par 20 a 40
fiscale YC22b) hectare
Emprise estimée : 0,8 ha
TOTAL 30 a 50 dont 15425
logements sociaux
(50%)
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e Modification du zonage 1AU au sein du reglement graphique réduisant I'emprise
constructible a 1,2 ha (retrait des haies bocageres et de la bande de 7 m
demandée) et reclassement des 0,2 ha en zone Aa et N.

Lannion-Trégor Communauté

Echelle  1/1500

Modification n°2 du PLU de Plestin-les-Gréves REGLEMENT GRAPHIQUE APRES MODIFICATION Mars 2025

Quverture & l'urbanisation de la zone 2AU de Kergado

e Ajout dansles OAP de « présentant un traitement qualitatif de I'espace bordant
la rue pour une bonne insertion paysagere » apres « Typologie de logement
infermédiaire ou collectif sur la partie haute du site (a I'est de la haie centrale),
d'une hauteur maximum de R+2 .

e Ajout dans le schéma des OAP d'une légende distinguant la partie basse
affectée a I'habitat individuel de la partie haute destinée a du collectif ou semi-
collectif et d'un sens de faitage (appelé « axe de composition » dans la légende)
paralléle ou perpendiculaire aux voies pour les futures constructions.

e Ajout dansles OAP de la disposition suivante : « Afin de ne pas créer de pollution
lumineuse et de favoriser la continuité des corridors écologiques, il conviendra
de limiter au maximum I'éclairage nocturne de la zone, en particulier a proximité
des haies bocageéres. Pour cela les dispositifs d’éclairage, seront équipés de
faisceaux lumineux dirigés vers le bas, avec si possible un angle de projection de
70° maximum, et d’ampoules LED dans un spectre de couleurs orangées /
ambrées, et d'intensité modérée, selon des horaires limités. »
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2/ avis des personnes publiques associees

Synthése des

Analyse et avis de la

Modification du dossier

CCl des Cotes
d’Armor

CNPF

Région
Bretagne

Préfet des
Cotes d’Armor

Conseil
Départemental

remarques

Pas de remarques.

Pas de remarques.

Prendre en compte
dés a présent les

objectifs de
réduction de
I'artificialisation

prévus par le

SRADDET Bretagne.

Démontrer

I'impossibilité de
réaliser le
programme de

logement envisagé
dans d'autres sites
de la commune,
notamment dans les

Z0oNnes 1AU, en
précisant I'état
d'avancement ou
les difficultés
rencontrées  dans
Ces Zones.

La délibération
mentionne une

prévision de 40
logements dont 20
sociaux, la notice
entfre 35 et 70
logements et I'OAP
25 a 50
logements/ha.

Le projet n'appelle
pas d’'observations.

collectivité

Absence de
remarques spécifiques
au dossier (courrier-
type).

Ce projet est intégré
dans le PLUIH en cours
d’élaboration, dans le
respect del'enveloppe
fonciere attribuée par
le SRADDET et le SCOT
Trégor.

Cette observation
rejoint celle de la
MRAE. Cf note

afférente a I'enquéte
publique.

Ceftte observation
rejoint celle de la
MRAE. Cf réponse

MRAE ci-avant et note
afférente a I'enquéte
publique.
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Pas de modification.

Pas de modification.

Modification du rapport de

présentation : actualisation

du tableau p15.

Cf réponse MRAE ci-avant.

Pas de modification.
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3/ observations au cours de I'enquéte publique
Enquéte publique organisée du 3/02/2025 au 7/03/2025.

Observation du public

Analyse et avis de la collectivité

Modification
du dossier

Observation 1
R1

Accées et voie revue
car route étroite avec S
en bas dangereux ¢

Mme Lucas

Observation 2

R2 Mme/Mr Le
Dr0

Sécurité incendie
en rapport
['alimentation en
eau

Capacité du
réseau électrique

Sur la période 2014-2023, aucun accident n'a été
recensé sur cette voie selon I'ONISR, le SDIS de Plestin
n'y a réalisé aucune intervention pour accident
depuis au moins 1999. Le gabarit rural de la rue de
Kergardo au droit du site du projet et le stop existant
sur cette rue qui donne la priorité au lotissement de
Kergado imposent une vitesse réduite des véhicules.
La largeur de cette voie est similaire a celle du dernier
lotissement de Pont ar Portheour qui comporte plus
de 70 logements et ne pose pas de probleme de
sécurité routiere a vitesse modérée. La circulation
attendue a terme sera modérée. La circulation
observée sur la route de Lanscolva, sur laguelle se
connecte larue de Kergado, s'éléve a 2210 véhicules
jour en 2022 (augmentation attendue de 6 a 12%).

La présence d'une licison directe entre le lotissement
et le bas de la rue de Kergado qui dispose
d'aménagements pour les piétons permet aux
piétons d'éviter le troncon en amont qui n'est pas
sécurisé pour eux.

Toutefois, pour garantir une vitesse modérée, la
commune de Plestin-les-Gréves propose de prendre
des mesures appropriées, telles que le déplacement
du panneau d'agglomération en amont du stop rue
de Kergado et la mise en place d'une zone
reglementée & 30 km/h sur ce troncon ainsi que dans
la rue au sein de la résidence de Kergado. D'autres
dispositifs seront étudiés (marquage au sol, chicane,
etc.) avant de faire I'objet d'un test pendant 6 mois
permettant de vérifier leur efficacité et de faire I'objet
d'une concertation (plan en mairie et cahier de
doléances). Leur mise en ceuvre sera conjointe a la
réalisation du programme.

Le respect des normes en matiere de sécurité
incendie et I'analyse de la capacité du réseau
électrique seront étudiés en détail au moment
de la réalisation du futur permis d'aménager, qui
permettra de connaitre précisément le nombre
de logements nouveaux qui seront réalisés. En
effet, lorsque le projet sera suffisamment avancé,
les gestionnaires des réseaux seront sollicités &
suite d'une déclaration de travaux (DT) pour
confirmer que le projet de travaux est
compatible avec les réseaux existants et obtenir
les recommandations techniques de sécurité a
appliquer pendant les travaux. Si le réseau
actuel est insuffisant, les travaux nécessaires
seront réalisés (renforcement du réseau,
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Voie d'accés de

Kergado déja
étroite et
dangereuse

Assainissement
collectif

nouveau fransformateur par exemple). Le projet
devra en outre respecter les conditions de
desserte et de défense extérieure contre les
incendies définis par le SDIS, avec un débit
adapté. Selon leur hauteur et leur surface,
certains permis de construire  pourront
potentiellement étre soumis & la consultation
obligatoire du SDIS. La commune a I'obligation
d'avoir une défense incendie suffisamment
dimensionnée. Le chéteau d'eau est situé au-
dessus du projet et les réseaux d'eau potable de
la résidence de Kergado ont été dimensionnés
initialement pour les deux tranches de fravaux.

Rue de Kergado : Cf réponse 1

Cf p 56 de la notice de présentation:
Augmentation des effluents générés évaluées &
133 EH maximum (population estimée entre 67 &
133 habitants selon la fourchette de densité
demandée par I'OAP). La STEP est conforme en
2022, avec une capacité nominale de fraitement
de 5500 EH et 330 kg/j de DBOS. Sa charge en 2022
est évaluée G2 987 EH et 174 kg/j de DBOS5, soit une
capacité résiduelle permettant le traitement des
eaux usées de la zone concernée par la
modification. Un programme d’'investigations et
travaux engagés pour réduire |'apport d'eaux
parasites et améliorer la performance de
I'équipement.

Pour I'année 2023, le débit moyen annuel sur la
station est évalué a 550 kg/j. La capacité
organique est mesurée a 4 000 EH sur une
capacité maximale de 5500 EH permettant
d’'accuelllir un nombre d'habitants compatible
avec la densité fixée par I'OAP. En revanche, le
systeme d’'assainissement de la commune est
non-conforme au regard des performances
globales notamment des paramétres Azote
Kjeldahl et phosphore. Ces dépassements
conduisent ' une  non-conformité  en
performance du systéme. Aussi, Lannion-Trégor
Communauté propose des travaux dfin
d'améliorer la performance du bassin d’aération
et donc le fraitement de ces parameétres. Une
étude est actuellement en cours avec un porter
d connaissance qui sera livré avant I'été 2025 a
la DDTM permettant d’'affiner le programme
d’actions. Lannion-Trégor Communauté
souhaite réaliser les travaux d'amélioration
courant 2025. Par ailleurs, des suivis milieux
supplémentaires vont étre réalisés en 2025 a la
demande de la DDTM.
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Observation 3
R3 Mr Allot

Eviter la création de
voirie supplémentaire

en priviégiant des
terrains tout en
longueur

Observation 4
R4 Mme Guélon

Vérifier I'absence de
zones humides par au
minimum 3 carottages
(présence de
couleuvres et
salamandre, proximité
de I'ancien captage,
ruissellement).

Sous réserve qu'il soit compatible avec la densité
attendue, le futur projet prendra effectivement cet
objectif en considération, qui présente plusieurs
intéréts : limitation de I' artificialisation du sol, limitation
de la phase de viabilisation, gain économique.

Le site a fait I'objet d'une vérification de I'absence de
zones humides dans le cadre de la procédure, en
mars 2024, suite a la présence d'espéces indicatrices
de zones humides. Plus d’une vingtaine de sondages
pédologiques ont été réalisés et ont conclu & une
absence de zones humides (cf p32 du rapport de
présentation).

Les inventaires sont réalisés selon la méthodologie
définie dans I'arrété du ler octobre 2009 modifiant
l'arrété du 24 juin 2008 précisant les critéres de
définition et de délimitation des zones humides en
application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du
code de l'environnement :

Selon l'arrété du ler octobre 2009 : 2 critéres
permettent l'identification des zones humides

1) La végétation la présence représentative
d'espeéces ou communautés d'especes hygrophiles
listées en annexe 2.1 et 2.2 de larrété suffit a
caractériser une zone humide.

2) Le sol : lorsque la végétation hygrophile n'est pas
présente, des sondages pédologiques sont réalisés
afin de vérifier la présence d'un sol hydromorphe.

-Si les fraces d'hydromorphie débutent dés la
surface (entre 0 et 25 cm de profondeur) et se
prolongent en profondeur (au-deld de 25cm),
le sol est considéré comme caractéristique
d'une zone humide.

-Si les fraces d'hydromorphie débutent aprés
les 25 premiers centimétres de sol, se
prolongent et s'intensifient en profondeur
avec présence d'un gley (entre 80 et 120
centimétres), le sol est considéré comme
caractéristique d'une zone humide.

-Si les fraces d'hydromorphie débutent aprés
les 25 premiers centimétres de sol, mais ne se
prolongent pas ou ne s'intensifient pas en
profondeur, le sol n'est pas considéré comme
caractéristique d'une zone humide.

-Si les fraces d'hydromorphie débutent aprés
les 50 premiers centimétres de sol, celui-cin'est
pas considéré comme caractéristique d'une
zone humide

Sur la carte, ci-dessous, les points rouges
correspondent & des sondages ne présentant pas de
fraces d'hydromorphie. Les points  jaunes

correspondent & des sols ou il n'a pas été possible
d'enfoncer la tariére.

47

Pas de
modification.

Pas de
modification.



Légende

— Cours deau

[ Zones humides
@ Sondages pédologiques non caractéristiques de zone huide

Sondages pé ter de humide
Cartographle du 25.03.2024 & partir des Inventaires exiStants | O  corpons soeonios s e ety
— i

i \ A

Sarces : ot thovhotcptan 2018, SAGE ATG, SAGE 8L, 0DTHEZ |y
Inventaire des cours d'eau et zones humides
Commune de Plestin-Lés-Gréves
Parcelle YC 22

[ Parcelle cadastrale

Inventaire complémentaire de zones humides mené sur le site en mars 2024 (source :
Lannion-Trégor Communauté)

Comme exposé ci-avant, l'inventaire zone humide
réalisé sur le site a analysé les critéres pédologiques et
floristique. Il respecte la méthodologie définie dans
I'arrété du ler octobre 2009 modifiant I'arrété du 24
juin 2008 précisant les criteres de définition et de
délimitation des zones humides en application des
articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de
l'environnement. La présence ponctuelle d'espéces
indicatrices de zones humides n'est pas suffisamment
significative pour justifier de la présence de zones
humides. Cette espéce peut se développer en dehors
des milieux humides. Les sondages réalisés écartent
toute présence de zone humide sur ce secteur. Des
investigations complémentaires n'apparaissent donc
pas requises.

Le futur projet devra faire I'objet d’un dossier « loi sur
I'eau » qui fera état de toutes les dispositions prises
pour garantir une bonne gestion des eaux pluviales et
gérer les questions de ruissellement préexistant

éventuel.

Observation 5 Cf réponse MRAE/Etat, M2 et réponse aux questions = Modificatio

W i Bresalelue de la commissaire-enquétrice (partie 4) ns. )
presentées

Fait état des dans la

remargues émises par réponse

la MRAE et I'Etat, qui MRAE et

démontrent pages 15-18

I'insuffisance de la du mémoire

perﬁnence de en réponse

I'ouverture a

I'urbanisation de la

parcelle YC22.

Observation 6

M2 Association Plestin

environnement

Incidences de | L'Etat indique que « L'agence nationale de sécurité

I'antenne 59 & | sanitaire de I'alimentation, de I'environnement et du | p ¢ de

proximité. travail (ANSES) a publié nombre de travaux de modification

recherche sur les ondes et la santé. En I'état actuel
des connaissances, elle ne conclut pas a I'existence
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Acces impraticable
par neige ou verglas,
phénomenes plus
fréquents a I'avenir.

Dénivelé impraticable

pour les PMR, pas
d’'aménagement
spécifigue pour les

cyclistes ou les piétons

Nouveau éclairage
perturbant  pour la
faune - trame noire

Présence de
Renoncule rampante
confradictoire  avec
les sondages

Imprécision dans le
nombre de logements

Une modification de
zonage ne permet pas
une ouverture a
I'urbanisation

Imposer la
récupération des eaux
pluviales pour les WC
et extérieurs et
interdire
I'imperméabilisation
des acceés

d'effets sanitaires dés lors que les valeurs limites
d'exposition  réglementaire aux ondes  sont
respectées. L'ajout de la 5G présentera une légere
augmentation de [I'exposition aux ondes. Elle
demeurera trés faible et trés largement en dessous
des valeurs limites autorisées. »

La commune s'adaptera vis-O-vis de ces
phénomenes afin de sécuriser les voies et liaisons
douces. La commune est déja équipée d'une saleuse
et d'une lame.

Le chemin existant au bout de la rue de la résidence
de Kergado permet un acceés sécurisé au centre-
bourg en mobilités douces. Il pourra étre installé du
mobilier urbain pour permettre aux personnes dgées,
jeunes enfants, femmes enceintes, efc., de se reposer
au cours de la montée. Le vélo électrique, désormais
démocratisé, permet une aide trés significative dans
ce type de dénivelé.

Les OAP seront adaptées pour prendre en compte
cet aspect.

Cf R4.

Cf réponse MRAE. A noter que la collectivité a
souhaité plafonner le nombre de logements
maximum, ce qui conduit d  certaines
incompréhensions. Habituellement, seul un nombre
minimal est indiqué, ce qui est pourtant plus imprécis
que la proposition actuelle.

Cf réponse a la commissaire-enquétrice (partie 4).

Le projet devra par ailleurs respecter un coefficient
d'imperméabilisation de 0,5. Un nouveau schéma
pluvial va bientdét entrer en vigueur, dont les
dispositions seront a respecter par le futur permis
d'aménager. Il prévoit notamment :

La gestion des eaux pluviales doit étre intégrée a la
réflexion dés la premiére phase de conception de
I'aménagement du secteur. Les eaux pluviales seront
obligatoirement gérées par infiltfration au sein du
projet, sans rejet.

L'organisation spatiale du secteur (I'implantation des
batiments, I'organisation des espaces de circulation
et de stationnement, I'organisation des espaces verts,
le cas échéant la définition des emprises des lots) ainsi
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§ Gestion des
eaux
pluviales :

- Respecter le

projet de
zonage
pluvial en
intégrant  la
gestion  des
eaux

pluviales dés
la
conception,



gue son nivellement doivent étre concus de maniéere

o G maximiser en priorité les espaces verts de
pleine terre ;

o adisposer les espaces verts de pleine terre
de maniéere & pouvoir les valoriser pour la
gestion des eaux pluviales : privilégier
I'aménagement des espaces verts dans les
points bas topographiques, éviter le
morcellement des espaces verts, éviter les
espaces verts résiduels étroits sur les
pourtours des parcelles... ;

o alimiter I'imperméabilisation du site au strict
nécessaire, notamment en privilégiant les
revétements perméables pour tous les
espaces de circulation et de stationnement

o a collecter les eaux pluviales en surface,
sans créer de réseaux de collecte
souterrains ;

o 4 assurer une gestion des eaux pluviales
pleinement intégrée aux aménagements,
en privilégiant I'infiltration & faible
profondeur et dans des dispositifs
multifonctionnels ;

o aintégrer au projet la notion de « parcours
a moindre dommage » des écoulements
d'eau générés par les événements pluvieux
exceptionnels (débordements des dispositifs
de gestion des eaux pluviales du site et/ou
des écoulements provenant de I'amont).

Le projet d'aménagement respectera I'ensemble des
dispositions du zonage pluvial de Lannion-Trégor
Communauté dont I'approbation est prévue courant
2025.

Le dimensionnement des dispositifs de gestion des
eaux pluviales sera rédlisé selon I'une des deux
méthodes explicitées ci-aprés.

Lorsque le projet comporte plusieurs dispositifs, il est
obligatoire de rédliser un dimensionnement pour
chaqgue dispositif individuellement.

La premiere méthode est principalement adaptée
aux maisons individuelles (hors lotissements), & leurs
extensions, et aux projets de petite superficie (tels
qu'un immeuble comportant quelques logements, un
petit commerce, un parc de stationnement d'une
dizaine de places ou moins...). Pour les autres projets,
la seconde méthode est & privilégier.

e Méthode 1 - Volume de 60 litres par meétre
carré et surface d'infiltration minimale

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales
permettront la rétention temporaire et I'infiliration
d'un volume d'au moins 60 litres par metre carré de
surface d'apport.
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La surface d'apport est définie comme la somme des
surfaces bdaties et des surfaces au sol revétues, et ce
quel que soit le type de revétement employé.

Pour garantir le bon fonctionnement des dispositifs de
gestion des eaux pluviales, la surface d'infiliration
minimale & mettre en ceuvre sera déterminée en
fonction de la perméabilité du terrain (c'est-a-dire la
vitesse d'infiltiration de I'eau), selon les modalités
indiquées dans le tableau suivant.

Tableau : Surface d'infilfration minimale & respecter en
fonction de la vitesse d'infiltration

d’infiltration Surface d'infiliration minima
m/h ou non connue Au moins 30 % de la surfa
let 6 mm/h Au moins 20 % de la surfa
» et 8 mm/h Au moins 15 % de la surfa
J égale a8 mm/h Au moins 10 % de la surfa

Lorsque la vitesse d'infiltration est inférieure & 3 mm/h,
il est recommandé d'augmenter la surface
d'infiltration & 40 % de la surface d'apport.

e Méthode 2 - Dimensionnement pour une
pluie cinquantennale

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales seront
dimensionnés pour assurer la rétention temporaire et
I'infiltration d'une pluie d’occurrence
cinguantennale, en utilisant :

o une méthode de dimensionnement
normalisée de type « méthode des pluies
», tenant compte de la surface d'apport
(éventuellement pondérée par des
coefficients d'apport adaptés aux types
de surfaces collectées), de la vitesse
d'infiltration (mesurée in situ) et de la
surface d'infiltration ;

o des données pluviométriques locales et
récentes, telles que les coefficients de
Montana de la station météorologique de
Lannion.

La surface d'infilfration aménagée devra étre
suffisamment grande pour que la durée de vidange
soit inférieure a 96 heures lors d'une pluie
d'occurrence cinquantennale.

Dans tous les cas, la surface d'infilfration aménagée
sera au moins égale a 10 % de la surface d'apport.

Pour les projets réalisés sur des terrains en forte pente :

Lorsque le terrain naturel présente une pente
supérieure a 10 %, et si le périmétre du projet ne
comporte pas de surface ayant une pente plus faible
permettant I'infiltration des eaux pluviales, le volume
d’'eau a infilirer peut-étre réduit a 30 litres par métre
carré de surface d'apport.
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Quelle hauteur des
batiments collectifs ¢

Risque inondation des

habitations en aval
dans un contexte
climatigue a venir
d'épisodes de

sécheresses et fortes
précipitations

STEP adaptée 2 eau
potable 2

Privilégier I'effort sur les
logements vacants ou
aréhabiliter en centre-
vile plutdt que des
logements sociaux sur
un site excentré

Zone peu afttractive
au regard de la
croissance
démographique
faible
Interdiction

résidences
secondaires 2

des

Observations 7 -8
M3 Mr et Mme Madec

Revoir le projet pour
limiter la densité a 20
logements sociaux et
20 logements
individuels en prenant
en considération la
faune, la flore et
I'humidité existants car
une tfrop forte densité
serait problématique :
« petite banlieue »,
circulation

Le projet devra par ailleurs respecter un coefficient
d'imperméabilisation de 0,5.

La hauteur des bdatiments collectifs ne devra pas
dépasser 10 métres & I'acrotére pour les toitures
terrasses, 15 métres au faitage et 12 meétres & I'égout
du toit pour les toitures & pente, avec une limitation &
rez-de-chaussée + 2 étages (cf reglement et OAP
modifiés présentés notamment p47 et 51 de la notice
de présentation. Il est proposé de la revoir (cf réponse
d la commissaire-enquétrice).

Cf R4.

Imposer une gestion des eaux pluviales d la parcelle
doit garantir I'absence de ruissellement sur les
parcelles situées en aval.

CfR2

LTC et la commune de Plestin-les-Gréves sont
engagées dans ce type d'opérations (cf p 59 et 60 du
rapport de présentation : « UN PROJET
COMPLEMENTAIRE AU PROGRAMME DE
REDYNAMISATION DU CENTRE-BOURG, AXE SUR LE BATI
EXISTANT ET LA DENSIFICATION »).

Le site localisé & seulement 400m des commerces
enftourant la mairie.

cf p 58 et 59 du rapport de présentation : «LE BESOIN
EN LOGEMENTS »

50% du programme de logements étant affecté a du
logement social, & minima 50% sera de la résidence
principale. Selon I'opérateur retenu pour réaliser le
projet, la commune de Plestin-les-Greves étudiera
I'opportunité de réserver le site a la résidence
principale.

Cf M2 sur la gquestion des déplacements, des eaux
pluviales de I'antenne et des zones humides.

Cf réponse MRAE sur la question de I'intégration
paysagere. A noter que le site étant intégralement
situé en périmetre de protection des abords du
monument historique AC1 de I'église (cf p 39 de la
notice de présentation), les futurs permis d'aménager
et permis de construire seront bien soumis a I'avis de
I’Architecte des Batiments de France.
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accidentogéne, site
difficile d'acces &
pied, intégration
paysagere,  gestion
des eaux pluviales,
antenne relai; échec
écologique.

Observation 9
R 6 Mr Maget

Probléme de sécurité
routiere route de
Kergado

Puissance électrique
insuffisante

Etude sur le
ruissellement des eaux

Capacité de la STEP
Artificialisation des sols

Manqgue de détails de
I'étude zone humide,
site  connu comme
une zone humide,
biodiversité  disparue
en raison de la gestion
structurante

Conserver le potentiel
du site comme réserve
d'eau potable

Reprise
DDTM

Observation 9

remarques

M4 Association Eaux et
Rivieres de Bretagne

Reprise des remarques
émises par la MRAE et
I"Etat.

Observation 10
M5 + R 7 Mr Fegeant

Insuffisance du réseau
électrique

Site sous forte pression
hydrique dans un
contexte de dénivelé
marqué : des torrents
d’'eau dévalent vers le

Cf réponse MRAE et commissaire-enquétrice sur les
différents points évoqués.

Cfréponses 1 et 6

Cfréponse 2
Cfréponse 4
Cfréponse 2
Cfréponse MRAE Cfréponse 4

Une étude Hydrologie-Milieux-Usages-Climat (HMUC)
est en cours O I'échelle du territoire couvert par le
schéma d'aménagement et de gestion des eaux de
la Baie de Lannion. Elle vise & définir une stratégie
globale de gestion durable de la ressource en eau
assurant le bon fonctionnement des milieux
aquatiques et la satfisfaction des usages. Si des
dispositions sont & revoir ou & intégrer au PLU de
Plestin-les-Greves, cela sera fait dans le cadre du
PLUIH & venir, lorsque ces dispositions seront connues.

Cf réponse DDTM

Cf réponse MRAE/Etat

Cfréponse 2

Le talweg représenté sur la carte de I'état-major ne
passe au milieu du site comme représenté mais en
limite nord. Sur les plans du cadastre ancien de 1813
comme ceux de 1948, aucun écoulement d'eau
n'est figuré sur le site. Des sources et cours d'eau sont
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bourg lors de fortes
averses, taches
d’humidité régulieres,
remontée d'eau a4

fravers le  bitume,
ancien captage &
proximité, eau qui

refoule du caniveau
en bas du lotissement,
efc.

observables plus en aval, du coté de Prat Lédan. Les
parcelles rectilignes laissent supposer une absence de
contraintes naturelles. Le site n'est par ailleurs pas
identifié comme une zone potentiellement soumise &
des débordements de nappe ou inondations de cave
selon les données Géorisques (fiabilité faible).

Cadastre de 1813
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Légende :
aux débordements de nappe
fiabilié FORTE
flabilité MOYENNE
fiabilité FAIBLE

aux débordements de nappe aux inondations de cave
fiabilité INCONNUE fiabilité INCONNUE

sujettes Pas de débordement de nappe
ni dlinondations de cave
fiabilité INCONNUE

Toutefois, la présence actuelle de voies bitumées
dans le sens d'une pente qui est effectivement
marguée (rue de Kergado et rue de la résidence de
Kergado) n'est pas favorable & une gestion complete
des eaux pluviales en cas de forte pluie. Les études
qui seront conduites dans le cadre du dossier loi sur
I'eau permettront de dresser un état des lieux détaillé
de la situation, sur la base d'une étude de sol, et la
prise de mesures appropriées pour ne pas aggraver la
situation et rechercher des solutions appropriées
adaptées aux épisodes de fortes pluies amenés d se
renforcer. Selon les résultats de I'étude de sol, par
exemple en cas de présence d'une nappe & faible
profondeur, le permis d’aménager pourra prévoir des
dispositions pour limiter les terrassements.
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Position en PPM

Doubler la hauteur
admissible  dans le
lotissement alors que
ces terrains
surplombent le bourg
et I'église serait

incompréhensible.
Difficultés de desserte.

Pas de plan
d'implantations  des
bdatiments, description
frop  vague pour
visualiser un futur.

Proximité antenne 5
G: ondes et
sifflements par temps
venteux

Alternatives existantes
pour répondre aux
besoins en logements

La gestion & la parcelle des eaux pluviales est
désormais la régle a [I'échelle du territoire
communautaire. Des solutions techniques seront
proposées dans le cadre de I'étude loi sur I'eau
adaptée a la capacité de rétention du sol. Un
nouveau zonage pluvial sera approuvé au cours de
I'année et les dispositions, qui prennent en compte le
changement climatique, s’appliqueront sur Lannion-
Trégor Communauté (cf réponse M2).

Le site étant intégralement situé en périmétre de
protection des abords du monument historique AC1
de I'église (cf p 39 de la notice de présentation), les
futurs permis d'aménager et permis de construire
seront soumis & I'avis de I' Architecte des Batiments de
France (ABF).

Le site n'est pas perceptible depuis le centre-bourg &
I'échelle du piéton. La hauteur sera revue a la baisse
(cf Modification présentées dans la réponse d la
commissaire-enquétrice).

Cfréponses 1 et 6

Si plusieurs porteurs de projet ont présenté des
esquisses différentes sur le site, il n'y a actuellement
aucune certitude sur le projet qui seraretenu (nombre
de bdatiments collectifs notfamment et hauteur). Du
fait du caractere communal du terrain, la collectivité
de Plestin-les-Gréves pourra apporter son avis sur sa
conception pour favoriser sa qualité La commune est
soucieuse de la bonne intégration du projet dans son
environnement et de son unité architecturale. Elle
fera en sorte de mettre en place une concertation
avec les riverains sur le sujet lorsqu’une esquisse sera
retenue.

Cfréponse 6

La commune n'a jamais eu connaissance de cette
problématique. Il est conseillé de se diriger vers
I'opérateur TDF.

Cf réponse MRAE/Etat
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4/ questions de la commissaire-enquétrice
Sur la procédure

La procédure utilisée pour faire évoluer le PLU de Plestin-les-Gréves est la procédure de modification dite
de droit commun.
e Vous voudrez bien rappeler la justification du recours a cette procédure pour l'ouverture a
I'urbanisation de la zone 2AU de Kergado,
e Etpréciser depuis quand la commune est propriétaire du foncier

La modification est la procédure adaptée pour I'ouverture a I'urbanisation. L'article
L153-31 du code de I'urbanisme indique qu’une révision est nécessaire s'il s'agit d’ouvrir
a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'ocbjet d'acquisitions foncieres significatives
de la part de la commune ou de [établissement public de coopération
infercommunale compétent, directement ou par lintermédiaire d'un opérateur
foncier. Ce délai a été ramené a 6 ans par la loi Climat et Résilience du 22 aoUt 2022.
La zone 2AU de Kergado a été délimitée par le reglement d'un PLU adopté le 23 mars
2017 soit avant le 1er janvier 2018, le délai de ? ans continue a s’appliquer jusqu’au 23
mars 2026. Par ailleurs, cette zone a urbaniser a fait I'objet d’une acquisition fonciere
par la commune dans ce délai de 6 ans, en 2017.

Sur la justification de l'urbanisation de la zone de Kergado

Le dossier expose un bilan des capacités d’urbanisation encore inexploitées dans la zone urbaine et dans
les zones a urbaniser. Des éléments complémentaires ont été apportés au dossier suite a l'avis de la
MRAe. (Paragraphe 8 de la note afférente a I'enquéte publique).

Sont étudiés d’une part des fonciers en zone urbaine sur la base d’une référentiel foncier établi par
Lannion Trégor Communauté dans le cadre du PLUIH en cours d’élaboration et d’autre part, les zones a
urbaniser (1AU et 2AU) au PLU actuellement en vigueur.

Pour autant, le PLU fait apparaitre des secteurs qui n‘ont pas fait l'objet d’analyse :
- Zones 2 AU situées Hent Touloupry et rue de Lestrezec.
- Secteur de Lanscolva sur lequel est prévu une OAP (n°3) qui indique une capacité de 18
logements.
- Secteur Prat Ledan (OAP n°5) avec une capacité de 17 logements.

e Pouvez-vous préciser pour quelles raisons ?

L'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU située Hent Touloupry et rue de Lestrezec,
d'une superficie de 2 ha, a été abandonnée par la municipalité afin de limiter la
consommation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers. Elle aurait occasionné un
dépassement dans le compte foncier communal. La commune a fait le choix de
prioriser le secteur de Kergado dont I'ouverture a I'urbanisation était davantage en
cohérence avec les choix d’'aménagement des élus : Maitrise fonciere, proximité avec
la centralité, 2¢me phase du lotissement en continuité d’'urbanisation, réseaux calibrés
eau et assainissement.
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L'Orientation d’Aménagement et de Programmation de Lanscolva n°3 a été
abandonnée par la municipalité. Ce site est difficlement aménageable compte tenu
de la multi-propriété du foncier. Par ailleurs, la topographie du terrain et la question des
acces (privés, RD) ne permettent pas la réalisation de I'OAP. Enfin, apres étude, la
densité proposée par le promoteur et nécessaire a la rentabilité du projet portait
atteinte a I'intégration paysagere du site.

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation de Prat Ledan n°5 ne sera pas
reportée au PLUI-H en raison de la situation fonciere complexe (multi propriétaires avec
acces dépendant, terrains paysagés a vocation de jardin) et de la présence d'une
zone humide. Cette emprise de 0,73 ha, déja consommée, en UC au PLUi-H pourra faire
l'objet d'une densification douce. Une nouvelle OAP d'une surface de 0,27 ha, se
positionne sur le nord du site, derriere Ti An Holl avec au minimum la réalisation de 5
logements dont 1 logement social.

Le tableau joint a 'analyse donne un état d’avancement des opérations et le nombre de logements
projetés. Certaines opérations ne sont pas renseignées.

e Sur le secteur « place du 19 mars », pouvez-vous donner une indication du nombre de
logements envisagés et des types de logements prévus compte tenu de sa date de
programmation prévue en 2027/2028 ?

Le secteur « place du 19 mars et place de Kérilly » fait également I'objet d’'une OAP qui
sera reprise et adaptée dans le cadre du PLUI-H. D'une superficie de 1,14 ha, IOAP a
un périmetre élargi pour intégrer la RD786 (route de Morlaix) qui fera I'objet d'une
requalification, les abords de la place (espaces publics et des propriétés voisines) et la
place. Il s‘agit de structurer et organiser I'ensemble des fonctions urbaines du site
(circulation importante sur la route de Morlaix, espace de convivialité, services, habitat,
stationnements etc.) afin d'apaiser et sécuriser les flux du secteur et de densifier la
place, actuellement sous utilisée, avec la création d'une halle ouverte, des logements
et des services. L'emprise dédiée aux logements, précisée dans I'OAP a titre indicatif,
est de 0,42 ha pour une densité de 30Igts/ha (soit au min 13 Igts) dont au min 25% de
LLS. Il s'agira de la densification d'une parcelle bétie, adjacente d la place mais aussi
de logements de type collectifs avec possibilité de RDC actifs au sud du site. Par ailleurs,
courant 2025, la commune travaille en étroite collaboration avec un promoteur en vue
de créer un programme de 28 logements.

e Sur le secteur « centre bourg », pouvez-vous préciser si des démarches sont mises en ceuvre
pour aider a la maitrise du foncier. La capacité de logements du site est-elle évaluée ? Et a
quel horizon ?

e La commune a-t-elle un échéancier de réalisation sur la zone de Kergado et/ou des porteurs
de projet identifiés ?

e Plus globalement, compte tenu des projets en cours et/ou envisagés, pouvez-vous donner
une programmation dans la production de logements sur la commune sur un horizon a court
terme en lien avec les besoins de production, et en articulation avec le projet du futur PLUIH ?

L'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU de Kergado s'artficule en cohérence avec
le futur PLUI-H. La commune de Plestin-les-Greves dispose d’'une enveloppe fonciére de
5,08 ha et d'un objectif de 290 logements & produire dans le cadre du PLUi-H. Son
approbation est prévue en 2026.
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5 f N " q i SURFACE
Dénomination Dénomination SURFACE DE CONSOMMATI NB

Identifiant Localisation : PARCELLES . " CONSTRUCTIBLE , Echéancier VOCATION DENSITE
actuelle PLUi-h I'OAP m (0pé) de I'0AP m? ON (MOS) m LOGEMENTS

Mixte habitat /

O 25enbaset R
1 Kergado Est bourg Kergado yc22 14000 12000 12000 courtterme | équipement/ 50 en haut 30450
enhau
hebergement
Derricre Tran
2 Ti An Holl AH 562... 2731 2731 0 long terme Habitat 22 6
Holl-Bourg

Penzer zellan -
3 enzer wefan Bourg Le Penker Izellan | AHI89,330,329... 10755 10755 0 court term e Habitat 25 27
médiatheque

Place du 19 mars Place du O mars Mixte habitat /
u -
4 62 Bourg 1962 etplacede | AH665, Ah522... 1446 4189 0 moyen terme équipement/ 30 13
Kerilly hebergement
Sud bourg - .
5 Lestrezec ZD 43 3423 3423 3423 moyen terme Habitat 22 8
Lestrezec
Nord bourg -rue _
6 rue Guergay 7C72,74 12500 12500 12500 moyen terme Habitat 22 28
Guergay
7 Traon an Dour Nord bourg Traon an Dour AM91, 1493 1473 273 473 court terme Habitat 22 25
Nord bourg -rue } }
3 rue de Kerriou Al849 4618 4618 4618 long terme Habitat 22 10

de Keriou

Ouest-rue du
9 ) ) Keramanan J1097 8342 8342 8342 long terme Habitat 22 8
vieux m oulin

79288 69831 52356 187 134

Les opérations, ci-dessus, permettent de décliner la liste des opérations selon un
échéancier et une programmation permettant de répondre & cet objectif.

Localisation des secteurs d’OAP mixtes et & vocation d’habitat

Une réutilisation du bati existant en centre bourg est préconisée.

e Lacommune a-t-elle mis en place des dispositifs visant a la résorption des logements vacants
et la réhabilitation de logements existants ?
e Le potentiel de production par ce biais est-il établi ?

Cf p 59 du rapport de présentation :
Pour répondre aux besoins en logements, la commune de Plestin-les-Greves, agit déja
en faveur du renouvellement urbain.
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La commune est lauréate du dispositif "Petite Ville de Demain". Cet accompagnement
permet 'amélioration de la qualité de vie des habitants de la centralité, notamment,
sur I'nabitat. Les actions inscrites & la convention dans I'ORT sur le volet habitat favorisent
la densification a travers la mise en ceuvre :

d'une OPAH-RU permettant notamment la réalisation d'opérations de
restauration immobiliere (ORI) et de résorption de I'habitat insalubre.

La commune vient d’amorcer le dispositif suite a I'étude menée par Urbanis. Les
études conduites dans le cadre de ce programme se sont attachées O identifier
puis mobiliser le potentiel bati et foncier déja urbanisé pour mettre en ceuvre les
actions en faveur de la dynamisation du bourg.

urbanis

Carte de synthese des enjeux, issue de
I'étude pré-opérationnelle d’OPAH-RU
sur Plestin-les-Greves (présentée dans la
convention OPAH-RU multisites - avenant
n°2 - avril 2024)

T2 périmétre détude
Travaux ponctuels 3 prévor 'l
Réhabiitation légére "’]_i.

I Réhabieation lourde |

I Ruine - non habitable

® Suspicion de mise en sécurité | #
autitre du péril
de mise en sécurité
2 titre de Minsalubrité
Qasses cadastrales 67 et §
[0 Parcelles 100% vacantes
< 0AP du PLU
) Tiots & enjeux

Schéma d'intentions exposé lors de la réeunion de lancement - juillet 2024

/ PERIMETRE OPERATIONNEL

Urbanis,

A ce stade, un seul bdatiment est
concerné directement par 'OPAH-RU. f

Il s'agit de la "coopérative agricole"
située rue de I'Hospice. Une procédure
de bien en état d’abandon manifeste

est en cours en lien avec
L'Etablissement  Public  Foncier de
Bretagne qui fera partie des
partenaires mobilisés. Cette

réhabilitation permettrait de produire
un commerce en rez-de-chaussée
ainsi que 5 logements.

M1 place de la Mairie)

” Volet “Copeopeiité dégradéa” (7 logeesvats ot 3 commerce)

/

(- . Neove

ORI pressentie
opération de restauration immobiliére

- linéaire campagne de
ravalement

5 immeubles prioritaires
dont 1 copropriété dégradée \_ identifiés dans la

o " convention
1 linéaire de ravalement

OPAH RU LTC 20202025 | Réunion démarrage Plestn les Gréves, / GU07/2024
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- d'une offre d'habitat inclusif en proposant en hyper-centre du 9 logements
adaptés aux personnes dgées en perte d'autonomie afin qu’elles puissent libérer
leurs grands logements éloignés du centre-ville au profit de jeunes familles sur un
site considéré comme artificialisé (G proximité de I'EHPAD). En paralliele, 6
logements sociaux seront créés (PC déposé courant 2025).

La commune met en place les dispositifs nécessaires au recyclage du bati existant en
centre bourg en lien avec ses partenaires. Ces opérations sont nécessaires afin de
favoriser la dynamisation du centre-ville. Elles s'averent également colteuses,
nécessitant un portage foncier et un échéancier plus long. Enfin, elles ne permettent
pas, a elles seules, de combler le rattrapage de production de logements.

Par ailleurs, la commune de Plestin-les-Gréves a voté le 21 septembre 2023 une surtaxe
sur les résidences secondaires au faux maximum possible (60%) pour encourager un
transfert de ce parc vers la résidence principale. Elle a également instauré une taxe sur
les logements vacants par délibération du 14 septembre 2017 dans le méme objectif.
Enfin, elle a sollicité aupres du Préfet de Région I'inscription de la commune en zone BT,
afin de favoriser I'intervention des promoteurs et bailleurs en faveur de la production
de logements et de permettre de mettre en place le BRS ou le PSLA, eu égard au
mangue de foncier disponible et aux prix des terrains qui s’envolent depuis la période
COVID.

Sur la voie d’accés a I'opération

Lensemble des contributions évoquent la sinuosité et la faible largeur de la rue de Kergado.
e La commune envisage-t-elle avec 'ouverture a I'urbanisation des aménagements sur la rue
de Kergado pour améliorer les conditions de déplacements et de circulation ?

Cfréponses 1 et 6. Pour garantir une vitesse modérée, la commune de Plestin-les-Greves
propose de prendre des mesures appropriées, telles que le déplacement du panneau
d’'agglomération en amont du stop rue de Kergado et la mise en place d'une zone
reglementée a30 km/h sur ce troncon ainsi que dans la rue au sein de la résidence de
Kergado. D'autres dispositifs pour la rue de Kergado seront étudiés (marquage au sol,
chicane, etc.) avant de faire I'objet d’'un test pendant 6 mois permettant de vérifier
leur efficacité et de faire I'objet d'une concertation (plan en mairie et cahier de
doléances). Leur mise en ceuvre sera conjointe a la réalisation du programme.

Le chemin existant au bout de la rue de la résidence de Kergado permet un acces
sécurisé au centre-bourg en mobilités douces, alternatif a la rue de Kergado. Il pourra
étre installé du mobilier urbain pour permettre aux personnes &gées, jeunes enfants,
femmes enceintes, etc., de se reposer au cours de la montée.

Sur la capacité des infrastructures

e Jevous remercie d’apporter tous les éléments de réponses complémentaires au dossier sur
la capacité des réseaux et les mesures envisagées si ceux-ci doivent étre renforcés.

Cfréponse 2. Le respect des normes en matiére de sécurité incendie et I'analyse de la
capacité du réseau électrique seront étudiés en détail au moment de la réalisation du
futur permis d’aménager, qui permettra de connditre précisément le nombre de
logements nouveaux qui seront réalisés. En effet, lorsque le projet sera suffisamment
avance, les gestionnaires des réseaux seront sollicités a suite d'une déclaration de
travaux (DT) pour confirmer que le projet de travaux est compatible avec les réseaux
existants et obtenir les recommandations techniques de sécurité a appliquer pendant
les travaux. Si le réseau actuel est insuffisant, les fravaux nécessaires seront réalisés
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(renforcement du réseau, nouveau transformateur par exemple). Le projet devra en
outre respecter les conditions de desserte et de défense extérieure contre les incendies
définis par le SDIS, avec un débit adapté. Selon leur hauteur et leur surface, certains
permis de construire pourront potentiellement étre soumis a la consultation obligatoire
du SDIS. La commune a |'obligation d'avoir une défense incendie suffisamment
dimensionnée. Le chdteau d’eau est situé au-dessus du projet et les réseaux d'eau
potable de la résidence de Kergado ont été dimensionnés initialement pour les deux
tfranches de travaux.

La station d’épuration présente une capacité résiduelle pour accueillir 2513 équivalents
habitants et 156 kg/j de DBOS5 supplémentaires (d'apres le dernier bilan 2022
disponible), alors que les effluents générés sont évalués a 133 EH maximum selon la
denisité revue a la baisse pour I'OAP (population réévaluée entre 58 a 96 habitants).

Cfréponse 1, le bilan de I'année 2023 fait état d'une non-conformité en performance
du systeme. Aussi, Lannion-Trégor Communauté propose des tfravaux afin de booster le
bassin d'aération et donc le traitement de ces parametres. Une étude est actuellement
en cours avec un porter  connaissance qui sera livré avant I'été 2025 a la DDTM
permettant d’'affiner le programme d’actions. Lannion-Trégor Communauté souhaite
réaliser les travaux d'amélioration courant 2025. Par ailleurs, des suivis milieux
supplémentaires vont étre réalisés en 2025 d la demande de la DDTM.

Sur I'impact environnemental

e Lannion Trégor Communauté indiquera si elle entend faire des investigations
complémentaires en rapport avec les préoccupations formulées et si oui, comment il est
proposé d’intégrer ces analyses complémentaires dans le déroulé de 'opération.

Comme exposé dans la réponse 4, I'inventaire zone humide réalisé sur le site a analysé
les criteres pédologiques et floristique. Il respecte la méthodologie définie dans I'arrété
du ler octobre 2009 modifiant I'arrété du 24 juin 2008 précisant les criteres de définition
et de délimitation des zones humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108
du code de I'environnement. La présence ponctuelle d'espéces indicatrices de zones
humides n'est pas suffisamment significative pour justifier de la présence de zones
humides. Cette espece peut se développer en dehors des milieux humides. Les
sondages réalisés écartent toute présence de zone humide sur ce secteur. Des
investigations complémentaires n’apparaissent donc pas requises.

Sur le réglement et 'OAP
Le nombre de logements projetés varie du simple au double, ce qui est ressenti comme une source
d’inquiétude.
e Comment justifiez-vous cette variabilité ? Pouvez-vous étre plus précis sur le programme
envisagé ? Comment les riverains peuvent étre rassurés sur la densité du projet a venir ?

Habituellement, seul un nombre minimal est indiqué dans les documents d’urbanisme.
Au regard des contacts que la commune a pu avoir avec des opérateurs privés, le site
est attractif, ce qui peut conduire & des propositions de projets présentant une densité
élevée. La commune de Plestin a ainsi recu une proposition a 76 logements, ce qu’elle
a jugé excessif. Lannion-Trégor Communauté a donc souhaité plafonner le nombre de
logements maximum, ce qui ne veut pas dire que cette densité maximum sera atteinte.
En raison des inquiétudes exprimées par les riverains, il est proposé d'affiner cette
denisité, en distinguant la partie basse de la partie haute du site :
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Localisation

Densité brute
demandée

Nombre de logements
indicatif (a ajuster selon
futur relevé

topographique et
emprise affectée au
logement)
Partie basse du site (subdivision 25 logements par 10
fiscale YC22a) hectare
Emprise estimée : 0,4 ha
Partie haute du site (subdivision | 25 a 50 logements par 20 a 40
fiscale YC22b) hectare
Emprise estimée : 0,8 ha
TOTAL 30 a 50 dont 154 25

logements sociaux

(50%)

e Pouvez-vous préciser ce que la hauteur maximale autorisée représente en nombre de

niveaux. Un schéma indicatif pe

ut-il étre joint ?

L'OAP actuellement proposée limite & Rez-de-chaussée+2 niveaux la hauteur du bdati
sur la partie haute du site. La hauteur proposée par le reglement, qui visait a proposer
une marge au regard du terrain naturel en pente, serait compatible avec un niveau
supplémentaire, ce que I'OAP ne permet pas. Pour répondre aux inquiétudes des
riverains, il est proposé de conserver le principe de 2 niveaux maximum en plus du rez-
de-chaussée mais de réduire nettement la hauteur autorisée pour les toits en pente,
tout en favorisant des pentes traditionnelles pour éviter une facade fres haute (>40°, 2
pans symétriques), conformément aux attentes habituelles de [I'Architecte des
Batiments de France sur la commune.

Reglement actuel
/ partie basse

11

6,5
6,5

b N

11
11

Volume maximal
Toitures terrasses

Réglement proposé
avant EP/ partie haute

10

i

Volume maximal
Toitures terrasses

Volume maximal
Toitures a pente

Volume maximal
Toitures a pente

15

Volume maximal
Toitures a pente

Volume maximal
Toitures a pente

Volume maximal
Toitures a pente
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Volume maximal
Toitures a pente

Réglement proposé
aprés EP/ partie haute

12

i

Volume maximal
Toitures a pente

Volume maximal
Toitures terrasses



Le reglement et I'OAP integrent un certain nombre de dispositions visant a éviter ou réduire I'impact
environnemental, notamment sur la préservation des haies bocagéres et la gestion des eaux pluviales.

e D’une maniere générale, pouvez-vous préciser les moyens de vérification mis en ceuvre pour
s’assurer de la bonne mise en place de ces mesures ?

L'instruction du permis d’aménager permettra de vérifier que le projet respecte
bien les différentes mesures prévues par le PLU et notamment qu'aucune
construction ne sera réalisée en zone Aa et N. Des passages sur le chantier de
I'adjoint aux travaux de Plestin-les-Greves avec les constructeurs seront
organisés de maniere hebdomadaire ou bi-mensuelle. Apres déclaration de
I'achevement des travaux, la commune réalisera un contréle de la conformité
des fravaux par rapport au permis d’aménager.

e Quels sont les moyens de controle des dispositions relatives a la préservation des haies
bocageres (maintien d’une bande naturelle de 7 metres, interdiction d’imperméabiliser sous
le houppier des arbres). Pouvez-vous préciser les indicateurs de suivi envisagés ?

Le maintien de la bande naturelle de 7m et des haies bocageres dans des
espaces publics sera la solution priviegiée par la commune lors de la
conception du projet afin de garantir leur pérennité sur le long terme. Au
moment des fravaux, cette bande de 7m sera matérialisée pour éviter le
passage ou stockage d’'engins et de matériaux. De plus, il est proposé de passer
cefte bande en zone naturelle et agricole pour prendre en compte les
inquiétudes formulées lors de I'enquéte publique.

e Comment prévoyez-vous le contrble dans le temps des dispositions sur la gestion des eaux
pluviales notamment sur le % de végétalisation et le respect d'un coefficient
d’imperméabilisation (0,5) ?

Si les propriétaires effectuaient par la suite des travaux interdits sans avoir
préalablement fait de demande, il reviendrait au maire d’exercer son pouvoir
de police et de faire remettre en état les lieux. La commune de Plestin-les-Gréves
dispose d'une police rurale qui a des prérogatives sur 'urbanisme. Cette
question se pose plus largement sur I'ensemble du territoire communautaire (et
national). Des stratégies sont a I'étude & I'échelle communautaire et
s'appliqueront dans le PLUI-H.

Compte tenu du site, l'insertion paysagere du projet et son acceptation par la population revétent un
réel enjeu.

e Comment la commune entend-elle poursuivre ce projet ? Quelles compétences seront
exigées aupres d’un porteur de projet dans la constitution de I'équipe de maitrise d’ceuvre ?
La participation d’un écologue peut-elle étre envisagée ?

En tant que propriétaire du site, la commune de Plestin-les-Gréves prévoira que
la conception du projet soit réalisée par une équipe pluri-disciplinaire pour
s'assurer de la qualité paysagére et environnementale du projet.

e Une concertation avec les riverains peut-elle étre engagée lorsque qu’un porteur de projet
sera désigné. Des insertions paysageres peuvent-elles étre réalisées compte tenu
notamment des hauteurs autorisées sur la partie haute du site ?
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Si plusieurs porteurs de projet ont présenté des esquisses différentes sur le site, il
n'y a actuellement aucune certitude sur le projet qui sera retenu. Il est donc
prématuré de proposer des insertions paysageres plus détaillées que celle
figurant dans la note afférente & I'enquéte publique car elles risqueraient
d’engendrer des débats sur un projet qui pourrait finalement étre tres différent.
En revanche, dés qu'une esquisse sera pré-validée par la mairie de Plestin-les-
Greves, celle-ci demandera au porteur de projet de mettre en place une
concertation.

Sur les nuisances éventuelles
Certains contributeurs ont souligné la présence d’une antenne relai a proximité du site.
e La commune dispose-t-elle de mesures par rapport a [|'émission des ondes

électromagnétiques de cette antenne relai ? Si non, envisage t’elle d’en demander ?

La commune n'a jamais eu connaissance de cetfte problématique. Il est
conseillé de se diriger vers I'opérateur TDF.
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