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Préambule relatif a I’élaboration de I’avis

La mission régionale d’‘autorité environnementale (MRAe) de Bretagne s’est réunie le 7 novembre 2024 a
Rennes. L'ordre du jour comportait, notamment, l'avis sur le projet de modification n°2 du plan local
d'urbanisme de Plestin-les-Gréves (22).

Etaient présents et ont délibéré collégialement : Alain Even, Chantal Gascuel, Isabelle Griffe, Jean-Pierre
Guellec, Laurence Hubert-Moy, Audrey Joly, Sylvie Pastol.

En application du reglement intérieur de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) de
Bretagne adopté le 24 septembre 2020, chacun des membres délibérants cités ci-dessus atteste qu’aucun
intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes n’est de nature a mettre en cause son
impartialité dans I'avis a donner sur le projet qui fait I'objet du présent avis.

* *

La direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL) de Bretagne a été
saisie par Lannion-Trégor Communauté pour avis de la MRAe, I'ensemble des pieces constitutives du dossier
ayant été recu le 9 aodt 2024.

Cette saisine étant conforme aux dispositions de I'article R. 104-21 du code de 'urbanisme relatif a I'autorité
environnementale prévue a larticle L. 104-6 du méme code, il en a été accusé réception. Selon Iarticle
R. 104-25 du méme code, I'avis doit étre fourni dans un délai de trois mois.

Conformément aux dispositions de l'article R. 104-24 du code de I'urbanisme, la DREAL de Bretagne,
agissant pour le compte de la MRAe, a consulté I'agence régionale de santé (ARS).

Sur la base des travaux préparatoires de la DREAL Bretagne, et aprés en avoir délibéré, la MRAe rend I'avis
qui suit.

Pour chaque plan ou document soumis a évaluation environnementale, une autorité environnementale
désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a disposition de la personne publique
responsable et du public.

Cet avis porte sur la qualité du rapport de présentation restituant I’évaluation environnementale et sur la
prise en compte de l'environnement par le plan ou document. Il vise a permettre d’améliorer la
conception de celui-ci, ainsi que I'information du public et sa participation a I'élaboration des décisions
qui s’y rapportent. L'avis ne lui est ni favorable, ni défavorable et ne porte pas sur son opportunité.

Le présent avis est publié sur le site des MRAe. Il est intégré au dossier soumis a la consultation du
public.
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Avis

L’évaluation environnementale des projets de documents d’urbanisme est une démarche d’aide a la décision
qui contribue au développement durable des territoires. Elle est diligentée au stade de la planification, en
amont des projets opérationnels, et vise a repérer de facon préventive les impacts potentiels des
orientations et des régles du document d’urbanisme sur [l'environnement, a un moment ou les
infléchissements sont plus aisés a mettre en ceuvre. Elle doit contribuer a une bonne prise en compte et a
une vision partagée des enjeux environnementaux et permettre de rendre plus lisibles pour le public les
choix opérés au regard de leurs éventuels impacts sur I'environnement. Le rapport de présentation rend
compte de cette démarche.

1. Contexte, présentation du territoire, du projet et des
enjeux environnementaux associés

1.1. Contexte et présentation du territoire

Cette partie aborde le contexte territorial tel que I’Ae le pergoit, sans prise en compte du dossier présenté. Sauf mention contraire,
les chiffres présentés dans cette partie sont des données Insee 2021.

Plestin-les-Gréves est une commune littorale située a I'extréme ouest du département des Cotes d’Armor,
en limite du Finistére, et rattachée a la communauté d’agglomération de Lannion-Trégor communauté. Elle
comptabilise 3 635 habitants répartis sur une superficie de 3 452 hectares. La commune connait une
croissance démographique faible depuis les années 1960, s’'établissant autour de 0,4 %/an en moyenne.
47 % de la population est 4gée de 65 ans ou plus, avec un solde naturel négatif' [égérement compensé par
les arrivées de nouveaux habitants. Le vieillissement de la population implique un desserrement important
des ménages, avec un nombre moyen d’occupants par résidence principale de 1,89 en 2021. La part des
ménages composés d’une seule personne est passée de 35% en 2010 a 42,5% en 2021. Cette
prédominance des seniors se traduit aussi dans la typologie des logements présents sur la commune. Les
maisons individuelles constituent 90 % des logements. 29,4 % des 2 853 logements existants sont des
résidences secondaires (+ 5,6 points par rapport a la moyenne intercommunale).Le taux de vacance s’établit
a 7 %, traduisant un équilibre relatif entre offre et demande.

A l'échelle intercommunale, Lannion-Trégor Communauté connait une stagnation de sa population depuis
2015. En effet, les arrivées sur le territoire (0,7 %) compensent le solde naturel négatif (- 0,7 %). Le taux de
vacance s’établissait a 6,6 % en 2021, traduisant un marché immobilier relativement tendu.

Entre 2011 et 2021, la commune a consommé 13,3 ha” d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF). Le
MOS? mentionne une consommation fonciére de 12 ha sur la méme période.

1 Différence entre le nombre de naissances et le nombre de déceés enregistrés au cours d’une période donnée.

2 Source : Mon Diagnostic Artificialisation

3 Le mode d’occupation des sols est l'outil utilisé comme référence en Bretagne pour mesurer I’évolution de I'usage des sols.
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Figure 1 : Situation géographique de Plestin-les-Gréves. Source : Lannion-Trégor Communauté

La commune offre des paysages variés, allant des vallées boisées au littoral de la Lieue de Greve en passant
par des plateaux agricoles. Le territoire communal comptabilise 296 km de haies et talus bocagers. Les
espaces boisés classés représentent 488,3 ha, soit 14 % du territoire. De nombreux espaces naturels sont
identifiés sur le territoire communal, tels que la zone Natura 2000* « la riviere le Douron » (directive
habitats), des zones naturelles d’intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF®) de type | « falaises
de I’Armorique », « le Grand Rocher », « basse vallée du Douron », plusieurs espaces naturels sensibles ainsi
gu’un site classé.

La commune est concernée par la présence de trois masses d’eaux superficielles : « le Douron et ses
affluents depuis la source jusqu’a la mer », « le Yar et ses affluents depuis Plounerin jusqu’a la mer », toutes
deux en bon état écologique, et la masse d’eau cotiere « baie de Lannion », dont le retour a un bon état
écologique est fixé a 2027, avec des objectifs moins stricts en raison de la présence d’algues vertes®. Plestin-
les-Greves compte prés de 532 ha de zones humides (15 % du territoire communal), ce qui représente le
double de la moyenne régionale (environ 7 %).

Les eaux usées sont gérées par la station de traitement communale, située a I'ouest du bourg. De type
boues activées, elle posséde une capacité nominale de 5 500 équivalent-habitants (EH), la charge entrante
en 2022 était de 2 897 EH.

4 Les sites Natura 2000 constituent un réseau européen en application de la directive 79/409/CEE « Oiseaux » et de la directive
92/43/CEE « Habitats faune flore », garantissant I‘état de conservation favorable des habitats et espéces d’intérét
communautaire. Les sites inventoriés au titre de la directive « Habitats faune flore » sont des zones spéciales de conservation
(ZSC), ceux qui le sont au titre de la directive « Oiseaux » sont des zones de protection spéciale (ZPS).

5 Lancé en 1982 a linitiative du ministéere chargé de I'environnement, I'inventaire des zones naturelles d’intérét écologique
faunistique et floristique (ZNIEFF) a pour objectif d’identifier et de décrire des secteurs présentant de fortes capacités
biologiques et un bon état de conservation. Il existe deux types de ZNIEFF : de type | (secteurs de grand intérét biologique ou
écologique) et de type Il (grands ensembles naturels riches et peu modifiés, offrant des potentialités biologiques importantes.)

6 L'objectif moins strict est un rééchelonnement dans le temps de I'objectif d’atteinte du bon état d’une masse d’eau pour certains
parametres de qualité.
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La commune s’est dotée en 2011 d’un schéma directeur de gestion des eaux pluviales. En zone urbanisée,
elles sont dirigées vers un bassin de rétention. A noter que Lannion-Trégor communauté, compétente en
matiére d’eaux pluviales depuis 2020, préne désormais la gestion intégrée’.

La commune est desservie par les routes départementales (RD) 42 et 786 qui la relient a Morlaix et Lannion.
La route nationale (RN) 12, située a quelques kilometres au sud de Plestin-les-Gréves, permet aussi de
rallier Morlaix a I'ouest et Saint-Brieuc a I'est.

1.2. Présentation du projet de modification du PLU

Afin de respecter ses obligations en matiére de construction de logements sociaux, la commune prévoit de
modifier le zonage 2AU en 1AU sur un secteur de 1,4 ha au sud-est du bourg, en extension de
I'urbanisation. Lobjectif est d’y construire entre 35 et 70 logements, dont un minimum de 50 % de
logements sociaux. La densité envisagée sera comprise entre 25 et 50 logements a |’hectare. Le projet
permettra d’accueillir a terme entre 66 et 133 nouveaux habitants.

Une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) sera créée afin de cadrer les aménagements et
de préserver les éléments naturels présents sur site.

Figure 2 : Emplacement du projet de lotissement. Source : dossier d’évaluation environnementale

1.3. Enjeux environnementaux associés

Au regard des sensibilités environnementales du territoire d’une part, et des effets attendus du projet de
modification du PLU de Plestin-les-Gréves d’autre part, les principaux enjeux environnementaux identifiés
comme prioritaires par l'autorité environnementale sont :

* la protection de la biodiversité sur ce secteur, situé en lisiere des zones urbanisées et a proximité
de corridors écologiques ;

* la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers, en lien avec l'artificialisation d’un
secteur ouvert a l'urbanisation, dans un contexte de croissance tres faible de la population
communale depuis 2010 ;

* la préservation de la qualité de I'’eau, notamment au regard de la présence d’algues vertes dans la
baie Lieue de Greve ;

* lintégration paysagére du projet d’habitat, qui prendra place sur des parcelles en pente
surplombant le bourg, et dont les batiments pourront atteindre 15 métres de hauteur.

7  Gestion qui vise la limitation du ruissellement par le stockage et la régulation des eaux de pluie le plus en amont possible tout
en privilégiant I'infiltration a la parcelle des eaux faiblement polluées.
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2. Qualité de I’évaluation environnementale

2.1. Observations générales

Le dossier fournit de nombreuses informations au sujet des sensibilités environnementales de la zone
ouverte a l'urbanisation. De nombreux diagnostics ont été réalisés sur site (inventaire faune et flore,
sondages zones humides). Certaines thématiques restent néanmoins partiellement étudiées dans le dossier,
telles que I'impact sur la ressource en eau potable et les écosystemes aquatiques, la prise en compte des
effets du changement climatique ou encore les enjeux sanitaires, notamment au travers de « l'urbanisme
favorable a la santé »®,

Le résumé non technique est accessible pour les non-initiés et rend compte de maniere synthétique des
enjeux du secteur. Il reprend les mesures de la démarche « éviter-réduire-compenser® » (ERC) ainsi que les
mesures de suivi spécifiques prévues.

2.2. Etat initial de I’environnement

L'état initial de I'environnement, relativement exhaustif, livre de nombreuses informations concernant la
biodiversité et I'environnement paysager de la zone qu’il est proposé d’ouvrir a l'urbanisation. Plusieurs
études de terrain ont été menées a différentes périodes de I'année 2024 : observations de la faune et de la
flore locale, sondages des sols a la recherche de zones humides, pieges photographiques, etc.

2.3. Justification des choix, solutions de substitution

La commune justifie I'ouverture a l'urbanisation du secteur de Kergado principalement en raison de son
retard en matiére de production de logements sociaux. En effet, la loi sur le droit au logement opposable
impose un taux de 25 % de logements sociaux. En 2022, seulement 11 % des résidences principales de la
commune étaient des logements sociaux. La demande étant élevée et I'offre insuffisante, le taux de vacance
de ce type de logement est quasi nul. Le contrat de mixité sociale signé avec I'Etat pour la période 2023-
2025 fixe un objectif de construction minimum de 44 logements sociaux. Louverture a l'urbanisation du
secteur devrait permettre, selon la densité envisagée, de produire jusqu’a 25 logements sociaux.

Le dossier mentionne la réalisation d’un inventaire du foncier disponible dans la commune. Ce dernier n’a
pas permis d’identifier de secteurs en densification ou renouvellement urbain aptes a accueillir un projet
d’habitat tel que celui envisagé sur le secteur de Kergado bien qu’un projet de 25 logements soit envisagé
sur le secteur de I'ancien terrain de football (zone U) sur une superficie de 1,9 ha, soit une densité de 13
logements/ha, ce qui est bien inférieur a la densité envisagée sur le secteur de Kergado (25 a 50
logements/ha). A noter que plusieurs secteurs bénéficient déja de programmes de renouvellement urbain
ou d’amélioration du parc existant (OPAH-RU™, habitat adapté aux personnes agées en centre-ville).

L’Ae recommande de réévaluer le choix du secteur ouvert a l'urbanisation, au regard des solutions
alternatives disponibles sur le territoire communal afin de s’assurer que ce choix limite les incidences,
qu’il est pertinent et justifié au regard des objectifs de protection de I'environnement.

Quant a la mobilisation du parc de résidences secondaires, qui représentent 29,4 % des logements, la
municipalité a mis en place en 2023 une surtaxe sur ces biens. Une taxe similaire existe depuis 2017 sur les
logements vacants. Néanmoins, I'évaluation de l'efficacité de ces mesures sur la disponibilité des logements
devrait faire I'objet d’un suivi.

8  « Lurbanisme favorable a la santé est une démarche basée sur une approche des déterminants de santé (environnementausx,
socio-économiques et individuels) et du bien-étre qui vise G accompagner I'élaboration des politiques d‘aménagement et projets
d’urbanisme pour encourager des choix qui minimisent I'exposition des populations a des facteurs de risque tels que la pollution
de I'air, les nuisances sonores, I'flot de chaleur urbain, I'isolement social... ». Source : Ecole des hautes études en santé publique

9 La séquence ERC vise une absence d’incidences environnementale négatives, en particulier en termes de perte nette de
biodiversité, dans la conception puis la réalisation de plans, de programmes ou de projets d‘aménagement du territoire. Elle
repose sur trois étapes consécutives, par ordre de priorité : éviter les atteintes a I'environnement, réduire celles qui n‘ont pu étre
suffisamment évitées et, a défaut, compenser les effets résiduels.

10 Dispositif visant a réhabiliter un parc de logements privés sur un périmétre communal précis. Ce dispositif propose des aides
financiéres et un accompagnement en faveur de la réalisation de travaux d’‘amélioration de I’habitat.
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3. Prise en compte des enjeux environnementaux

3.1.1. Consommation fonciére

Le secteur qu'’il est proposé d’ouvrir a I'urbanisation, d’une surface de 1,4 ha, est actuellement composé de
prairies, entrecoupées de haies bocageres. La commune posséde la maitrise fonciere des parcelles, qui sont
gérées par fauche depuis cinqg ans. La variabilité de la densité envisagée, entre 25 et 50 logements/ha, doit
étre précisée afin de mieux cadrer les aménagements et la typologie de logements. Lajout d’'un phasage
serait opportun afin d’ajuster la consommation d’espaces en fonction de I’évolution réelle des besoins en
logements.

Dans son avis concernant I’élaboration du PLU', la mission régionale d’Autorité environnementale pointait
déja la nécessité de stabiliser, voire de réduire I'ouverture de zones dédiées a I’habitat en cas de stagnation
ou de décroissance démographique. Afin de limiter I'extension de |'urbanisation, la commune prévoit de
déclasser une zone 2AU de 1,94 ha au sud-ouest de la commune, actuellement composée de prairies. La
modification sera prise en compte lors de I'’élaboration du PLUi-H, en cours. Le dossier n’explique pas si le
classement de cette zone en 2AU date de moins de six ans, ni si la commune posséde la maitrise fonciere
des parcelles concernées. Dans tous les cas, si une de ces conditions n’est pas remplie, les regles en vigueur
interdisent déja I'ouverture de cette zone a l'urbanisation au travers d’'une simple modification. Dans ce cas,
le déclassement, tel que présenté dans le dossier, ne peut étre considéré comme une mesure de
compensation.

Au regard des besoins de la commune, il apparait opportun de généraliser la régle des 50 % de logements
sociaux sur I'ensemble des zones en cours d’urbanisation. Cette disposition permettrait I'atteinte par la
commune de ses objectifs de construction de logements sociaux tout en limitant les besoins en
consommation fonciére.

3.1.2. Biodiversité

Plusieurs diagnostics faune et flore ont été menés sur le secteur de Kergado, en hiver et en été. Les
parcelles ouvertes a 'urbanisation sont actuellement composées de prairies fauchées traversées par des
haies bocagéres anciennes et multi strates. Ces dernieres, bien connectées au maillage bocager plus au
nord, servent de lieu de nidification et de transit pour plusieurs espéces d’oiseaux ainsi que pour quelques
espéces de mammiféres (blaireaux, renards). Certaines haies abritent des espéces végétales protégées, tel
que le fragon faux houx (directive européenne habitats-faune-flore), mais aussi des espéces exotiques
envahissantes qui seront supprimées. Toutes les haies présentes seront protégées dans le reglement
graphique du PLU et dans I'OAP du secteur de Kergado. Une bande naturelle en gestion extensive de 7 m de
large sera mise en place le long des haies, et les constructions seront interdites sous le houppier des arbres.

Malgré la présence d’une plante typique des milieux humides (renoncule rampante), les sondages menés
sur site et sur la parcelle jouxtant 'emprise du projet a I'est n‘ont pas révélé la présence de zones humides.

La préservation de la trame noire™ n’est pas évoquée dans le dossier. Or les aménagements prévus, et
notamment les nouveaux éclairages publics, sont susceptibles de perturber la faune locale. Il conviendra
donc de compléter le dossier en ce sens.

3.1.3. Paysages

Les haies bocagéres anciennes présentes sur le site seront conservées et protégées par le reglement du PLU.
Le projet d’habitat se situe sur un site en pente, sur les hauteurs de Plestin-les-Greves, a la lisiere de zones
bocageres et agricoles. Les logements collectifs, dont la hauteur pourra atteindre 15 métres, seront
implantés sur la partie haute du site, a I'est. Bien que ces batiments soient partiellement masqués par les

11 Avis n°2016-004437 du 15/12/2016

12 L'exercice vise & prendre en compte les besoins de la faune sauvage nocturne (rapaces, chauves-souris...) et les perturbations
apportées a la faune diurne (activité anormalement prolongée par un excés de lumiére), afin d’identifier des points
d’‘amélioration.

hd'.\’_A Avis n° 2024-011759 / n°2024AB72 du 7 novembre 2024 7/8
: Modification n°2 du PLU de Plestin-les-Gréves (22)

Bretagne



https://www.bretagne.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/2016-004437-22248_4437_avis_plu_plestin_22_.pdf

haies bocageéres, la limitation des co-visibilités avec les secteurs alentours mérite d’étre précisée. La partie
ouest du secteur sera destinée a accueillir des maisons individuelles, bien que ce choix ne soit pas
retranscrit dans 'OAP. A noter que le secteur est aussi concerné par un périmétre de servitude des
monuments historiques (église du bourg).

L’Ae recommande de compléter I'analyse paysagére par des esquisses ou photomontages pour permettre
de visualiser les incidences paysagéres du projet depuis les habitations riveraines et les axes de
circulation, mais aussi I'évolution du grand paysage a une échelle plus lointaine sur le secteur de
Kergado.

3.1.4. Mobilités

61 % des actifs de la commune travaillent dans les zones d’emplois alentour, et 80 % d’entre eux utilisent
leur véhicule pour se rendre sur leur lieu de travail. De plus, le seul acces au site urbanisable consiste en
une voie sans issue qui dessert les 10 logements du lotissement de Kergado. La construction de 35 a 70
logements engendrera une hausse conséquente du trafic automobile, estimée dans le dossier entre 134 et
266 véhicules par jour. Les incidences du trafic automobile sur I'environnement sonore et la qualité de I'air
ainsi que les éventuelles mesures ERC associées sont insuffisamment traitées dans le dossier d’évaluation
environnementale.

L’Ae recommande de mieux étudier les incidences de I'augmentation du trafic routier sur la qualité de vie
des riverains, actuels et futurs, et enfin d’en dégager les mesures ERC nécessaires.

3.1.5. Eau et écosystémes aquatiques

Le sujet de la préservation de la ressource en eau et des écosystemes aquatiques est peu présent dans
I’évaluation environnementale. Les eaux usées des futurs logements seront traitées par la station de
traitement communale, qui est en mesure de recevoir les effluents générés. Les eaux pluviales du projet
seront infiltrées directement a la parcelle.

L'étude de l'incidence du projet sur la ressource en eau potable, dans un contexte de raréfaction de la
ressource en raison du changement climatique, et en tenant compte des projets similaires a I'échelle
intercommunale au minimum et de la pression touristique et résidentielle, serait pertinente.

4. Conclusion

Louverture a 'urbanisation du secteur de Kergado répond a la nécessité pour la commune de Plestin-les-
Greves de produire des logements sociaux, afin de rattraper son retard en la matiére dans le cadre du
contrat de mixité sociale signé avec I'Etat. Cependant, le choix du site, le nombre de logements prévus et
leur typologie doivent étre mieux réévalués au regard des solutions alternatives disponibles afin de
s’assurer que ces choix sont pertinents et justifiés au regard des objectifs de protection de I'environnement.

L'OAP du secteur Kergado est intéressante au regard des enjeux de préservation de la trame verte, méme si
elle peut encore étre améliorée, notamment en ce qui concerne la répartition spatiale par typologie de
logements ou I'intégration paysagere dans I'environnement proche et lointain de la commune.

Pour la MRAe de Bretagne,
le président,

Signé

Jean-Pierre GUELLEC
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@3 cCl COTES D’ARMOR

LANNION TREGOR COMMUNAUTE
Monsieur Le Président

1rue Monge

CS 20761

22307 LANNION CEDEX

A Saint-Brieuc, le 3 décembre 2024

Service études/aménagement

Affaire suivie par Héléne LE PAJOLEC

TéL :02.96.78.62.00

Mail : helene.lepajolec@cotesdarmor.ccifr

Objet : Notification PPA pour avis - Projet de modification n°2 du PLU de Plestin-les-Gréves

Monsieur Le Président,

Nous avons bien recu le dossier concernant le projet de modification n°2 du PLU de Plestin-les-Gréves et
nous vous en remercions.

Nous avons bien noté que ce projet consiste en Uouverture a 'urbanisation du secteur 2AU du secteur de
Kergado pour y permettre un développement de U'habitat.

Nous n’avons pas de remarques a apporter sur ce dossier.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur Le Président, 'expression de nos sentiments distingués.

Le Président,

—Ry
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REPUBLIQUE . ol
FRANCAISE CN PF
Liberté

Egaliré‘

Fraternité

Centre National de la Propriété Forestiére
Bretagne-Pays de la Loire
Lannion-Trégor Communauté
Batiment A, rue Claude Chappe
22300 LANNION

Rennes, le 18 décembre 2024

N/Réf : NL/GP/739-2024
Dossier suivi par : Marine FOULER

Objet : Avis CNPF sur la modification n°2 du PLU — commune de PLESTIN-LES-GREVES

Madame, Monsieur,

Suite & votre a votre courriel recu en date du 28 novembre 2024 relatif & la modification n°2 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de PLESTIN-LES-GREVES, nous sommes au regret de vous informer que les
dispositions de I'article L121-27 du code de I'urbanisme ne vous laissent que peu de marge d'inflexions concernant
les espaces relevant de notre compétence. En effet, pour les communes littorales, cet article indique que : « Le
plan local d'urbanisme classe en espaces boisés, au litre de farticle L. 113-1, les parcs et ensembles boisés
existants les plus significatifs de la commune ou du groupement de communes, aprés avis de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites ».

Ainsi, les éléments relatifs aux informations que nous pourrions vous fournir en vue d'un classement judicieux des
foréts n'auraient que peu d'utilité.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos respectueuses salutations.

Pour le Président et par délégation

Le Directeur-Adjoint

(oS

N. LORIQUE

Centre National de la Propriété Forestiére | Bretagne — Pays de la Loire

36 avenue de la Bouvardiere - 44800 Saint-Herblain 101 A avenue Henri Fréville - 35200 Rennes
Tél: +33(0)2 40 76 84 35 Tél: + 33 (0)2 99 30 00 30
paysdeloire@cnpf.fr bretagne@cnpf.fr

https://bretagne-paysdelaloire.cnpf.fr/
Etablissement public national régi par les articles L321-1 et suivants du Code Forastier SIRET 18009235500023 — APE 84 .13Z - TVA Intracommunautaire FR 751 800 923 55



PREFET o
DES COTES- Direction départementale
D'ARMOR des territoires et de la
Liberté mer
Egalité
Fraternité

Saint-Brieuc, le | 9 DEC. 2024
Service planification, logement, urbanisme Monsieur le président
Unité planification, SCoT et littoral de Lannion-Trégor Communauté
Affaire suivie par : Nathalie Gay 1 rue Monge
Tél:02 96 75 25 32 CS 10761

Nathalie.gay@cotes-darmor.gouv.fr 22307 LANNION CEDEX

Objet : PLESTIN-LES-GREVES- Modification n° 2 du plan local d’urbanisme

Vous m‘avez transmis, pour avis au titre de la notification préalable prévue a l'article L153-
40, le projet de modification n° € du plan local d'urbanisme (PLU) de PLESTIN-LES-GREVES.

Cette procédure qui porte sur l'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU de Kergado,
appelle de ma part les observations suivantes :

- la délibération du 26 septembre 2024 visant a justifier I'vtilité de cette ouverture au
regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et
la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones (article L153-38 du code de
l'urbanisme) ne démontre pas l'impossibilité de réaliser le programme de logement
envisagé dans d‘autres sites de la commune, notamment dans les zones 1AU déja ouvertes
a l'urbanisation. En particulier, le tableau présent dans le document ne précise pas pour
toutes les zones les capacités potentielles, ni I'état d’avancement ou les difficultés
éventuellement rencontrées.

Or, la zone dont I'ouverture a l'urbanisation est projetée se situe a I'extremité sud-est de
I'agglomération, alors que les zones 1AU sont, en quasi-totalité situées a |'intérieur de
I'enveloppe urbaine de la commune. Il serait donc préférable de prioriser leur

urbanisation.

- les documents ne permettent pas de savoir clairement quel est le programme de
construction envisagé sur le site. En effet, dans |la délibération de justification, reprise par
la notice de présentation, il est mentionné une prévision de 40 logements, dont 20 locatifs
sociaux. Mais un autre chapitre de la notice de présentation fait mention de la « création
d’entre 35 et 70 logements». Quand aux Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP), elle ne mentionne qu‘une densité variant de 25 a 50 logements par
hectares, sans mentionner le nombre de logement a créér.

Copie a: M. le délégué territorial de Lannion - dossier PLU - chrono planification

Siége et adresse postale : 1 rue du Parc - CS 52256 - 22022 SAINT-BRIEUC CEDEX
Adresse géographique du site : 5, rue Jules-Vallés a SAINT-BRIEUC
www,cotes-darmor,gouv,fr

Accueil téléphonique :9h [12 h et 14 h 17 h sauf le vendredi 16 h
Accueil du public dans les services du lundi au vendredi de 9 h 4 12 h et Faprés-midi exclusivement sur rendez-vous de 14 h 216 h 30
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- les OAP de la zone sont particuliérement peu précises, puisqu‘elles ne mentionnent que
la voirie principale (existante) et les haies a conserver. Aucune précision n‘est donnée sur la
desserte interne, le nombre et I'implantation des constructions, alors méme que la notice
de présentation comporte pour sa part, mais sans opposabilité, un certain nombre
d‘orientations.

Pour le directeur départemental des territoires
et de la mer et par délégation, I'adjoint de la
cheffe du service planification, logement,
urbanisme, responsable du péle planification,

&z

Nicolas CLEMENS

LTC -N° Prozident L 205
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BRETAGNE

Direction de I’aménagement Monsieur Gervais EGAULT

Service ameénagement, foncier et habitat Président de Lannion Trégor Communauté
Personne chargée du dossier : Arnaud DEGOUYS

Chargé de la planification régionale et du SRADDET CS 10761

Tel. : 02 9009 17 37

Courriel : arnaud.degouys@bretagne.bzh  ~ 22307 LANNION CEDEX

_» Référence a rappeler dans toutes vos correspondances : A Rennes, le . { 9 DEC. 2024

N"404869/DIRAM/SAFH/AD

Objet : Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Plestin-les-Gréves
Monsieur le Président,

Je vous informe que la Région a bien réceptionné les éléments concernant votre dossier : Modification n°2 du Plan
Local d'Urbanisme de la commune de Plestin-les-Gréves le 27-11-2024 et je vous en remercie.

Le 14 février 2024, a lissue de plusieurs mois de concertation, le Conseil Régional a adopté la premiére
modification du SRADDET Bretagne, en intégrant les évolutions attendues par la loi en matiére de déchets,
d’énergie, d’'installations logistiques, de stratégie aéroportuaire, de gestion du trait de céte, ainsi que de
territorialisation de la trajectoire bretonne vers le Zéro Artificialisation Nette, prévue par la loi du 22 aott 2021
portant [utte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets .

Le SRADDET modifié, en application de la loi et en concertation, différencie les trajectoires de réduction de
lartificialisation en fonction des spécificités et des besoins des territoires, et identifie en hectares les seuils de
consommation maximum, a I'échelle des SCOT bretons, pour la tranche 2021-2031. Il revient désormais aux SCOT,
en tant que documents intégrateurs et projets de territoire, de différencier a leur tour les trajectoires de réduction
vers les Plans Locaux d'Urbanisme communaux ou Intercommunaux (PLU-I) et documents en tenant lieu. Les
SCOT devront intégrer ces modifications au plus tard le 22 février 2027. et les PLU-I le 22 février 2028.

Dans l'attente de cette seconde phase de territorialisation, nous vous invitons & anticiper et prendre en compte dés
aujourd’hui dans votre document d’urbanisme le changement de modéle prévu par la loi et sa déclinaison régionale,
notamment en procédant a des ouvertures a I'urbanisation raisonnées, et en prenant connaissance de 'enveloppe
maximale correspondant au SCOT de votre territoire. Si cette prise en compte reste volontaire et non obligatoire
jusqu'a modification des SCOT, elle doit garantir de ne pas mettre a mal les capacités de développement des
territoires bretons d’ici 2031 : en effet, nous tenons a attirer votre attention sur le fait que le décompte légal a
commencé depuis aofit 2021. Ainsi, toute consommation effective réalisée depuis cette date, et ce, méme si elle était
programmeée antérieurement, vient désormais grever les enveloppes régionales, intercommunales et communales.

L'engagement des collectivités et établissements publics de Bretagne sera central pour atteindre les objectifs de la
loi Climat et Résilience et du SRADDET, en garantissant I'accueil des populations et des activités, I'accessibilité au
logement et aux ressources pour toutes et tous, dans une plus grande solidarité et une plus grande sobriété en
matiére d’artificialisation des sols. Afin de faciliter cette prise en compte anticipée et volontaire du SRADDET par
les documents infra régionaux, le schéma régional est consultable sur www.bretagne.bzh/sraddet.

)

Comptant sur votre mobilisation dans la mise en ceuvre de ce projet d’'avenir, je vous prie d’agréer, Monsieur le
Président, 'expression de mes salutations trés distinguées.

Pour le Président du Conseil régional,
La Cheffe du service aménagement, foncier et habitat,

~ .

Emmanuelle QUINIOU
RANNVRO BREIZH REGION BRETAGNE REJION BERTEGN
283 bali ar Jeneral Patton - S 21101- 35711 Rosanencedend 3 avenue du Géndral Patton- CS 21101- 35711 fennescedex 7 283 rabinedu Jeneral Patton - CS 21101 - 35 711 Rena cadex 7
Pgz:0299 271010 TeL: 0259 221010 Hp.: 0299271010

twitter.com/regionbretagne - facebook comiregionbretagnebzh - ragienbretagne

Adresserioute correspondance sous forme impersonnelle @ Maonsieurle Priésident du Conseil régional de Bretagre,
SHLET - 152 200008 0050 « TVA int racommunautaire : FRI10 213 500 015
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